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ОСОБЛИВОСТІ РОЗІРВАННЯ ДОГОВОРУ 
БУДІВЕЛЬНОГО ПІДРЯДУ

Основним способом розірвання договору є дом овленість сторін, 

тому що вона найбільш е відповідає природі договору в силу того, що всі 
взаємовідносини сторін базую ться на основі взаємної згоди. У випадку 
розірвання договору за згодою  сторін існує вираження волі всіх сторін, які 
бажаю ть саме так припинити відносини, що між  ними існували. Коли ж 
договір розривається за ініціативою  однієї з сторін, то на закінчення 
розвитку договірних відносин направлена воля тільки ц ієї сторони при 
запереченні чи пасивності іншої.

За договором будівельного підряду підрядник зобов’язується 
збудувати і здати у встановлений строк об’єкт, а замовник в свою  чергу 
зобов’язується надати будівельний майданчик, передати затвердж ену 
проектно-кош торисну документацію , прийняти та оплати виконану 
роботу. Таким чином, між укладенням договору підряду і отриманням 
результату роботи проходить певний час. За цей період замовник може 
втратити інтерес в отриманні результату роботи. Тому закон надає 
замовнику право розірвати договір підряду в будь-який час, відмовивш ись 
від його виконання згідно ст. 849 ЦК[1]. При цьому він зобов’язаний 
сплатити підряднику винагороду за виконану частину роботи і 
відш кодувати йому збитки, завдані розірванням договору, оскільки 
розірвання договору замовником не п ов’язано з будь-якими поруш енням 
зі сторони підрядника, а обумовлено виключно його бажанням. До 
отримання повідомлення підрядником договір продовжує діяти.

Замовник також  має право розірвати договір підряду шляхом 
односторонньої відмови від договору у випадку, якщо підрядник 
своєчасно попередив про проведення додаткових робіт із ц ієї причини 
істотно може бути перевищ ений кошторис, а замовник з таким 
перевищ енням ціни не погоджується. П ідрядник в даному випадку має
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право вимагати оплати ціни за виконану роботу. А ле в деяких випадках у 
т іє ї чи інш ої сторони договору підряду виникає право на розірвання 
договору у зв ’язку з неналеж ним виконанням  своїх обов’язків інш ою 
стороною .

П ідряднику таке право надано в наступних випадках:
1. Замовник, не дивлячись на своєчасне і обгрунтоване 

попередж ення зі сторони підрядника про:
- недоброякісність або непридатність матеріалів, одерж аних від 

замовника;

- те, що додерж ання вказівок зам овника загрожує якості або 

придатності результату роботи;
- наявність інших, що не залежать від підрядника, обставин, які 

загрож ую ть якості або придатності результату роботи, в розумний термін 
не замінив вказівок про спосіб виконання роботи або ж не усуне інш их 
обставин, що загрож ую ть якості або придатності результату роботи.

П ідрядник м ож е вимагати розірвання договору підряду в разі 
відм ови зам овника від підвищ ення твердої договірної ціни робіт 
унаслідок істотного зростання цін на ресурси та послуги [2]. Крім  того 
п ідрядник вправі вимагати відш кодування спричинених розірванням 

договору збитків
В иріш ивш и розірвати договір, підрядник приймає на себе певний 

ризик, як зазначає М.І. Брагінський “якщ о замовник доведе, що обраний 
ним спосіб в дійсності ніяких негативних наслідків не тягне, дії 
п ідрядника будуть підпадати під норму, яка забороняє односторонню  
відм ову від виконання зобов’язання” [3,с.66].

2. Якщ о замовник не надав підряднику матеріал, обладнання, 
технічну документацію , за умови, що це створило неможливість 

виконання договору підрядником. П ідрядник також  має право вимагати 

відш кодування збитків.
Зам овник м ає право на одностороннє розірвання договору ш ляхом 

відм ови від виконання у зв ’язку з неналежним виконанням зобов’язань 
підрядником  в наступних випадках:

1) якщ о підрядник не приступає своєчасно до виконання договору 
або виконує роботу так повільно, що закінчення її в строк стає явно 
немож ливим;
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2) під час виконання роботи стане очевидним, що вона не буде 
виконана належним чином і в назначений замовником  підряднику 
розумний термін недоліки не були усунені;

3) при наявності в роботі істотних відступів від договору. 
П итання про істотні відступи від договору, або інші істотні недоліки 
законодавством не врегульовані, і тому це питання повинно виріш уватись 
у кожному конкретному випадку замовником та підрядником, а при 
недосягненні угоди - судом. Таким чином підрядник м ож е оскарж ити 
односторонню  відмову зам овника від виконання договору в судовому 
порядку. У  всіх перерахованих випадках замовник має право вимагати 
відш кодування спричинених збитків.

Крім того на підряднику леж ить обов’язок повернути надані 
замовником матеріали, обладнання, передану для переробки річ або інше 
майно, а у випадку неможливості повернення — відш кодувати вартість 
наданого замовником майна. Д ане правило прямо не закріплено в 
законодавстві, але випливає з аналізу норм, які регулю ю ть договір 
підряду. А  тому, необхідно це правильно закріпити законодавчо.

А налізую чи ст. 861 ЦК, у випадку, коли підрядник не передає 
замовникові разом з результатом роботи інформацію  щ одо експлуатації 
або інш ого використання предмета договору, якщ о це передбачено 
договором  або характер інформації такий, що без неї немож ливе 
використання результатів роботи, можна зробити висновок, що дана 
обставина є поруш енням умов договору, а тому замовник має право 
відмовитися від прийомки результатів роботи.

Х оча розірвання договору будівельного підряду регулю ється за 
загальними нормами про розірвання договору підряду. Тим не менш е 
розірвання договору будівельного підряду має деякі особливості, 
пов’язані з о б ’єктом договору, із обов’язком по забезпеченню будівництва 
матеріалами, в тому числі деталями та конструкціями, а також  
обладнанням, тому у випадку виявлення неможливості використання без 
погірш ення якості виконуваних робіт наданих замовником матеріалів 
(деталей, конструкцій) або устаткування підрядник має право відмовитись 
від договору, а також  вимагати від замовника оплати ціни договору 
пропорційно виконаній частині робіт. Але підрядник не може розірвати 
договір будівельного підряду на даній підставі у випадку, якщ о замовник
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доведе, що немож ливість використання матеріалів і обладнання виникла 
за обставин, за які відповідає підрядник.

При розірванні договору підрядник передає по акту замовнику в 
узгодженні терміни будівельний майданчик, матеріальні ресурси по ньому, 
виставляє рахунок за виконані об’єми будівельно-монтажних робіт, а також 
проектно-кош торисну документацію  та іншу документацію , передбачену 

ДБН.
А налізую чи норми, які регулю ю ть договір підряду, можна зробити 

висновок, що розірвання договору будівельного підряду на вимогу 
замовника є підставою  для розірвання договору субпідряду.

Таким чином  розірвання договору будівельного підряду - це акт, 
направлений на припинення д ії частково або повністю  невиконаного 
договору і тим  самим зобов’язання, які випливаю ть з нього, припиняю ться 

на майбутнє.
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