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УДК 711.4:338.48 

 

МІСТОБУДІВНІ АСПЕКТИ РОЗМІЩЕННЯ ГОТЕЛІВ:  

ВІД ЦЕНТРУ ДО ПЕРЕДМІСТЯ (на прикладі м. Чернівці) 

 

Галина Круль 

g.krul@chnu.edu.ua 

Чернівецький національний університет імені Юрія Федьковича,  

м. Чернівці, Україна 

 

Функціональне призначення готелів істотно впливає на вибір їхнього місця 

розташування у планувальній структурі будь-якого міста. Аналіз розміщення 

готелів у великих містах дозволяє виділити п’ять характерних прийомів їхнього 

розташування: в центрі міста; на територіях, прилеглих до центру; в центрі 

житлових районів і мікрорайонів; на «порозі» міста (на в’їзді); за межами міста 

(передмістя) [1, 2]. 

Актуальність дослідження сучасних тенденцій розташування закладів 

розміщення зумовлена такими факторами: збереженням тенденції до 

централізації, здорожчанням вартості землі та відсутністю ділянок, придатних 

для нового будівництва, децентралізацією, спричиненою попередніми 

чинниками, розвитком готелів як багатофункціональних центрів тощо. На 

прикладі м. Чернівці проаналізуємо залежність розміщення готелів від 

функціонального призначення та вищезазначених факторів. 

Входження Буковини до складу Австрійської імперії створило передумови 

для перетворення Чернівців з невеликого торгового містечка із митницею у 

культурну столицю провінції з театром, університетом, готелями, кав’ярнями, 

рестораціями, різноманітними розважальними закладами. Тенденція до 

розташування готелів у центрі міста була започаткована ще в другій половині 

ХІХ – на поч. ХХ ст., коли на центральній площі Ринок (Ringplatz) знаходилось 

7 готелів (Goldener Löwe, Schwarzer Adler, Belle Vie, Paris, Drei Kronen, Weiß), 

призначення яких фокусувалось на обслуговуванні різних за статками торговців 

у базарні дні. Подальша перебудова змінила їх призначення – вони 

перетворились на місця культурних зустрічей, тут зупинялись найповажніші 

гості міста. Більшість із тогочасних готельних будівель сьогодні змінила свій 

функціонал, ставши освітніми закладами, житловими і громадськими 

будівлями. Проте і досі розміщення готелів у історичному центрі міста 

вважається найефективнішим, оскільки ця частина, як правило, має найкраще 

транспортне сполучення з усіма районами та основними комунікаціями. Окрім 

цього, саме тут зосереджені архітектурні та історичні пам’ятки, заради яких 

туристи приїжджають до Чернівців. Всі об’єкти знаходяться в пішохідній 

доступності, що дозволяє істотно економити час. Тож розміщення готелів саме в 

центральній частині міста залишається в пріоритеті. Прикладами таких закладів 

можуть слугувати готелі Allure Inn, Victoria De Luxe, Central Magnat Cinema, 

Magnat Lux, Георг Палац, Панський двір, Кнаус та ін. Цільовою аудиторією цих 
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готелів зазвичай є туристи, які приїжджають з пізнавальною чи діловою метою. 

Розміщення закладів гостинності на територіях прилеглих до центру, має 

низку переваг, розташовуючись на головних вулицях міста, в межах 1-3 км від 

ядра міста, маючи зручну транспортну доступність до центру і комунікацій 

(залізничного та автовокзалу), проте в більш просторих і комфортних зонах. 

Наприклад, розташування готелів Буковина, Grand Royal, Coin Apartment & 

Poshtel, Premium поруч із парком, ботанічним садом, стадіоном, літнім театром, 

льодовим майданчиком, розважальним комплексом Бартка та популярним 

закладами харчування Yoki та Шо-Шо підвищує попит на них серед туристів, 

незалежно від їхньої мети перебування у Чернівцях. 

Сучасні готелі – багатофункціональні комплекси, що надають не тільки 

послуги ночівлі і харчування, але й пропонують просторі конференц-зали для 

різних подій, широкий спектр СПА-процедур, басейни, сауни тощо, 

компенсуючи в такий спосіб віддаленість від центру. Свого часу саме такі 

готельні комплекси виступили композиційними центрами нових житлових 

мікрорайонів – Черемош, Турист, Gold Georg Palace, Арбат, Бульвар, Дельта 

та ін. Проте перші два втратили привабливість для туристів з тих чи інших 

причин (банкрутство, застаріла матеріально-технічна база, відсутність реновації 

тощо), інші – змінили цільову аудиторію (надають послуги розміщення 

внутрішньо переміщеним особам, військовим під час реабілітації чи відпустки 

та ін.). Найбільшим за розмахом будівництва, поверховістю, номерним фондом 

з-поміж зазначених вище був готель Черемош, який входив до складу Інтуриста 

і за радянських часів був транзитною точкою в екскурсійних турах до Європи. А 

розміщення в «зеленій зоні» Чернівців (поруч із парком Жовтневим) 

підвищувало привабливість. На жаль, попри всі переваги місця розташування, 

відсутність організованих туристів, економічні проблеми призвели до занепаду 

комплексу.  

Розміщення готелів на «порозі» міста має свою специфіку. Зазвичай вони 

призначені для автотуристів, метою яких є суто ночівля перед подальшою 

мандрівкою. Як правило, вони розташовуються на основних автомагістралях 

міста, в зоні в’їзду до міста або поблизу об’їзної траси (готелі Корал, Оазис, 

Мрія, мотель Євро, Inn Sport та ін.) Здебільшого вони є невеликими за 

розмірами, пропонують незначний обсяг додаткових послуг, окрім ночівлі і 

харчування, за помірними цінами. Невід’ємною умовою ділянки повинні бути 

зручні місця для з’їзду із транспортних артерій і хороша видимість будівлі на 

далеких підступах до неї, наявність автостоянки.  

Заміське розташування готелів створює певні труднощі, пов’язані із 

доступністю до центру міста, проте може бути привабливим для відпочинку, 

оскільки здебільшого такі заклади гостинності розміщені в мальовничій 

місцевості (готельно-ресторанні комплекси Орлине гніздо, Панорама 

розташовані на г. Цецино), чи в приміській зоні Чернівців із достатньою 

територією, що дозволяє облаштувати альтанки, басейни з відпочинковою 

зоною, контактні зоопарки, спортивні та ігрові майданчики тощо (ГРК Ріволі, 

Колвік, Шале, Аква-Плюс, Сонячна Долина та ін.). Наявність цих переваг 

створює передумови для тривалого відпочинку мешканців та гостей Чернівців. 

Перелік послуг у таких комплексах не обмежується тільки ночівлею і 
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харчуванням, а доповнюється широким спектром розваг. Досить часто саме такі 

ГРК обирають для проведення сімейних банкетів, ділових заходів, 

корпоративів, тривалого відпочинку. Підвищена вимогливість гостей передбачає 

найвищий рівень сервісу за вищими від середніх цінами.  

Проаналізувавши модель розташування готелів у забудові міста (на 

прикладі м. Чернівці), можна виділити переваги і недоліки розміщення закладів 

гостинності в центрі і на територіях прилеглих до центру, оскільки інші три 

прийоми мають свою вузьку цільову аудиторію, зазвичай не пов’язану з 

туристичною метою. Отже, переваги в центрі міста є очевидними і стосуються 

транспортної доступності, туристичної привабливості та економії часу, в 

другому випадку до переваг віднесемо наявність придатних для будівництва 

територій, нижчу вартість землі, вищу комфортність середовища, відносно 

невелике шумове забруднення. До недоліків місця розташування готелів в 

центральній частині віднесемо високу вартість землі, складність виділення 

ділянок для будівництва, зношеність інфраструктури, ускладненість під’їздів, 

відсутність місць для паркування, екологічний дискомфорт. Незважаючи на ці 

мінуси, в історичній частині Чернівців з’явилися нові готелі (Victoria De Luxe, 

Панський двір) і будуються ще. Для їхнього будівництва доводиться зносити 

існуючі старі будівлі, а оскільки вони не завжди розташовані на основних 

транспортних магістралях, це створює проблеми із навігацією і доступністю 

цих закладів не тільки для туристів, але й для екстрених служб. 

Таким чином, сучасний розвиток готельної інфраструктури в містах, 

зокрема у Чернівцях, є багатовекторним і балансує між історичною перевагою 

центрального розташування та прагненням до економічно обґрунтованої 

децентралізації, де кожен прийом розміщення задовольняє потреби своєї вузької 

цільової аудиторії. 
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