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АНОТАЦІЯ 

Кваліфікаційна робота: Паращука Максима - студента 2 курсу,  208-М 

групи, спеціальності 193  ”Геодезія та землеустрій” другого (магістерського) 

рівня вищої освіти на тему: “ Інтеграція геодезичних вимірювань і ГІС-

технологій при розробленні проєкту землеустрою для відведення земельної 

ділянки у власність”. Проаналізовано проект землеустрою щодо відведення 

земельної ділянки для ведення особистого селянського господарства та його 

процедура розроблення використовуючи ГІС. Досліджено та описано одер-

жання дозволу на розробку проєкту щодо відведення земельної ділянки, ви-

готовлення проєкту щодо відведення земельної ділянки, реєстрація земельної 

ділянки в ДЗК. Виокремлено особливості виконання топографо-геодезичних 

робіт. Проведено налаштування ГІС QGIS для потреб дешифрування. Каме-

ральні роботи виконані за допомогою програмного продукту «Digitals». 

Ключові слова: ГІС, Digitals, топографо-геодезичні роботи. 

ABSTRACT 

Qualification work:  Parashchuk Maksym - 2nd year student, group 208-М, 

speciality 193 "Geodesy and land management" of the second (master's) level of 

higher education on the topic: " Integration of Geodetic Measurements and GIS 

Technologies in the Development of a Land Management Project for the 

Allocation of a Land Plot into Private Ownership ". The article analyses the land 

management project on allocation of land for private farming and its development 

procedure using GIS. Obtaining permission to develop a project for land 

allocation, preparing a project for land allocation, and registering a land plot in the 

State Land Cadastre are investigated and described. The features of topographic 

and geodetic works are highlighted. The QGIS GIS was configured for the needs 

of decryption. Camera work was performed using the software product "Digitals". 

Keywords: GIS, Digitals, topographic and geodetic works. 

Кваліфікаційна робота містить результати власних досліджень. Викори-

стання ідей, результатів і текстів наукових досліджень інших авторів мають 

посилання на відповідне джерело. 

________________ Паращук Максим 
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ВСТУП 

Актуальність. Одним з основних завдань державної політики у галузі 

земельних відносин є управління та раціональне використання земель. Здійс-

нення зазначеного завдання можливе лише за наявної актуальної геопросто-

рової інформації.  

Сьогодні здійснення топографо-геодезичних  робіт є  неможливим без 

високоточних вимірювальних приладів. Застосування таких приладів  змен-

шує час проведення знімальних робіт значних за площею територій до міні-

муму і дозволяє зберігати всю вихідну знімальну інформацію в одному ін-

формаційному масиві. Через те, що обробка такої інформації вручну досить 

трудомісткий процес, то для схожих робіт, а також складних математичних 

розрахунків, які з’являються в процесі здійснення камеральної обробки даних 

топографо-геодезичних зйомок – широко застосовуються новітні геоінфор-

маційні технології [17]. 

Деякою проблемою є те, що точність проведення землевпорядних і то-

пографо-геодезичних робіт не уніфікована в численних нормативних і право-

вих документах. Слід пам’ятати і про такі чинники впливу на отриманий ре-

зультат, як зовнішні умови виконання зазначених робіт, існуючий досвід ви-

конавця робіт тощо. Схожі чинники не рівноточних вимірювань вказують на 

можливість отримання різних за точністю даних вимірювань, в яких може 

бути певна похибка. 

Сучасне топографо-геодезичне виробництво потребує впровадження 

найефективніших і високопродуктивних засобів і методів, які б замінили 

трудомісткі польові процеси при створені та складанні топографічних карт і 

планів, під час виконання проектних робіт, а також при веденні державного 

земельного кадастру. 

Для виконання поставленого завдання було обрано програмний пакет 

Digitals, що обумовлено наявністю в ньому необхідних функціональних ін-

струментів. Окрім того в роботі запропоновано використовувати інші ГІС: 

ArcGIS та QGIS для поставлених завдань. 



5 

Метою дипломної роботи є аналіз проекту землеустрою щодо відве-

дення земельної ділянки для ведення особистого селянського господарства та 

його процедура розроблення використовуючи ГІС. 

Об'єктом виступає – земельна ділянка урочища “Левади” Воскресин-

цівської сільської ради, Коломийського району, Івано-Франківської області 

Предметом є методико-технологічні особливості й технології розробки 

проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки у власність з вико-

ристанням ГІС. 

Під час виконання роботи було поставлено та вирішено наступні клю-

чові завдання: 

1. Проаналізувати методико-технологічні та теоретичні основи прове-

дення топографо-геодезичних та землевпорядних робіт. 

2. Здійснити та розписати поетапність здійснення польових та камера-

льних робіт для земельної ділянки, що досліджується. 

3. Розглянути принципи, методи і структуру геоінформаційного за-

безпечення землевпорядного проектування при відведенні земель-

них ділянок використавши QGIS, ArcGIS, Digitals. 

Методи досліджень. Проблемні моменти здійснення топографо-

геодезичних і землевпорядних робіт поверхнево розглянуті в працях П. І. Ба-

рана, С. П. Войтенка, М. Г. Відуєва та багатьох інших вчених і практиків, хо-

ча ті питання, що розглядаються вказаними авторами не повністю є 

об’єктивними до нормативно-правових вимог сьогодення. 

В процесі дослідження були застосовані загальнонаукові методи, конк-

ретно наукові методи пізнання, зокрема: статистичний, картографічний та 

геоінформаційний (для складання планово-картографічних матеріалів), гео-

дезичний, експедиційний, математичної обробки геодезичних вимірів. 

У ході дослідження використовувались: електронний тахеометр Trim-

ble 3305 DR, ГІС-середовище Digitals, QGIS, ArcGIS  – для обробки даних 

польових вимірювань, розробки графічних матеріалів, створення картосхем 

та планів, програмний пакет Microsoft Office, інтернет і літературні джерела. 
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Практичне значення отриманих результатів. Матеріали дипломної 

роботи дозволять окреслити нові напрямки вирішення проблем розробки 

проектів землеустрою, які стали нагальними для сьогодення, а саме в плані 

використання ГІС з відкритим доступом для державних установ, ФОП та ін-

ших підрозділів причетних до виконання подібних геодезичних та землевпо-

рядних робіт. 

Наукова новизна отриманих результатів дослідження. Враховуючи 

дороговартісні ГІС продукти з ліцензійними вимогами типу Digitals, в роботі 

продемонстровано та покроково розписано можливість виконання певних 

спеціалізованих завдань, що пов’язані з отриманням проекту землеустрою 

щодо відведення земельної ділянки для ведення особистого селянського гос-

подарства використовуючи ГІС з відкритим ключем: ArcGIS (online), QGIS. 

Обсяги та структура дипломної роботи. Робота складається із вступу, 

чотирьох розділів, висновків, списку використаних джерел. Загальний обсяг 

дипломної роботи становить 67 сторінок машинописного тексту. Робота міс-

тить авторські таблиці, рисунки. Список використаних джерел охоплює  20 

найменувань. 
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РОЗДІЛ 1. 

ВИКОРИСТАННЯ ГЕОІНФОРМАЦІЙНИХ ТЕХНОЛОГІЙ ДЛЯ  

ТОПОГРАФО-ГЕОДЕЗИЧНИХ ТА ЗЕМЛЕВПОРЯДНИХ  РОБІТ   

1.1. Аналіз сучасного стану виконання топографо-геодезичних і зем-

левпорядних робіт з використанням ГІС-технологій 

 Згіднодо діючої статті 1 Закону України «Про топографо-геодезичну 

та картографічну діяльність» картографічні та топографо-геодезичні  роботи   

–   процес створення топографічних і картографічних, геодезичних  матеріа-

лів, даних, картографічної та топографо-геодезичної продукції [5]. 

 Географічні інформаційні системи (ГІС) за останні десятиліття набули 

величезних результатів у своєму розвитку з значними перевагами узастосу-

ванні. «Google Maps» та інші аналогічні та схожі сервіси з навігаційними ка-

ртами характеризують собою типові ГІС. Вони є одними з «найпопулярні-

ших» великих і найпопулярніших геоінформаційних систем, які застосову-

ють не лише професіонали та спеціалісти, а й навіть кожен користувач мере-

жі Інтернет . 

 Існуючі ГІС у своєму функціоналі володіють потужними програмни-

ми засобами та вирішують численні складні задачі, наприклад: 

 створення та візуалізація буферних зон ділянок дослідження; 

 формувати масиви відомостей про земельні ділянки; 

 для створення та оновлення планово- картографічних матеріалів; 

 виконання інвентаризацій земель з використанням ГІС; 

 формування технічної документації; 

 ведення земельного та інших видів кадастру; 

 використання ортофотопланів в якості головної підкладки при ство-

ренні цифрової карти; 

 встановлення прибережних захисних смуг; 

 реєстрації та коригування меж земельних ділянок; 

 широке використання комп'ютерів та засобів дозволяє повністю перей-
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ти до без паперової технології виконання польових робіт; 

 створюють цифрові моделі рельєфу, місцевості, тривимірні моделі міс-

цевості [16] тощо. 

 Існуюче топографо-геодезичне виробництво вимагає впровадження 

самих ефективних і високопродуктивних методів, які б дозволили замінити 

трудомісткі польові процеси під час складання топографічних планів та ве-

денні державного земельного кадастру. Разом з тим, існуючі технології та 

інструменти дозволяють широко застосовувати фотограмметричні методи. 

Існуючі методи фотограмметрії дозволяють отримати і працювати з даними 

високої точності вимірювань та здійснити значну продуктивність праці через 

те, що вимірюються не самі об’єкти, а їхнє фотограмметричне зображення. 

Така інформація є досить об’єктивною і зберігається протягом тривалого ча-

су [8]. 

 Якщо характеризувати види робіт із землеустрою або ж -

землевпорядні роботи, то це є обстежувальні, топографо-геодезичні, картог-

рафічні, вишукувальні, проєктно-вишукувальні та проєктні роботи, що здійс-

нюються з метою створення документації із землеустрою [7]. 

 Створення проєктів землеустрою щодо створення нових та впорядку-

вання тих, що існують землеволодінь є одним із головних завдань нинішньо-

го землеустрою. Застосування методів ГІС дозволяє в автоматичному режимі 

досліджувати поточний стан землекористування задокументованого, визна-

чати попередньо допущені помилки та недоліки, формувати за короткий 

проміжок часу у табличному вигляді масиви відомостей про земельні ділян-

ки, їх обтяження та обмеження, а також права на такі ділянки окремих земле-

власників і землекористувачів. 

Останнім етапом здійснення землевпорядних робіт є складання необ-

хідної документації із землеустрою, що розробляється як технічна докумен-

тація, схеми, проєкту, робочого проєкту. 

Існують наступні види документації із землеустрою:  
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     а) схеми землеустрою і техніко-економічні обґрунтування використання та 

охорони земель адміністративно-територіальних одиниць; 

     б) проекти землеустрою щодо встановлення (зміни) меж адміністративно-

територіальних одиниць; 

     в) проєкти землеустрою щодо відведення земельних ділянок; 

     г) проєкти землеустрою щодо організації і встановлення меж територій 

ПЗФ та його об’єктів, а також іншого оздоровчого, рекреаційного, природоо-

хоронного призначення, історико-культурного, земель водного фонду та во-

доохоронних зон, лісогосподарського призначення, обмежень у використанні 

земель та  їх режимоутворюючих об’єктів;  

     ґ) проєкти землеустрою щодо приватизації земель державних і комуналь-

них сільськогосподарських підприємств, установ та організацій; 

     д) проекти землеустрою щодо впорядкування території для містобудівних 

потреб; 

     е) проєкти землеустрою, що впорядкування угідь; 

     є) проєкти землеустрою щодо організації території земельних часток (па-

їв);  

     ж) проєкти землеустрою щодо впорядкування території населених пунк-

тів; 

     з) робочі проєкти землеустрою; 

     и)  технічна  документація  із землеустрою щодо визначення та встанов-

лення в натурі (на місцевості) державного кордону України; 

     і) технічна документація із землеустрою щодо встановлення (відновлення) 

меж земельної ділянки в натурі (на місцевості); 

     ї) технічна документація із землеустрою щодо інвентаризації земель  

     й) технічна документація із землеустрою щодо встановлення меж частини 

земельної  ділянки, на яку поширюються права суборенди, сервітуту [4]. 

 к) технічна документація із землеустрою щодо поділу та об’єднання земе-

льних ділянок;  
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 За рахунок оптимізації, багатоваріантного проєктування, зниження 

вартості проектно-кошторисних робіт та покращення проектних рішень дося-

гають позитивних чинників автоматизованих технологій в процесі проекту-

вання. Разом з тим за рахунок автоматизації проектних робіт одним із важли-

вих факторів є зменшення терміну виконання проєктних робіт, а також під-

вищення продуктивності праці проєктувальника [14]. 

 1.2. Науково-практичні проектні рішення, щодо методики й тех-

нології виконання робіт з виготовлення проєкту землеустрою для відве-

дення земельної ділянки у власність 

Як і будь-який інший землевпорядний проєкт - проєкт землеустрою 

щодо відведення земельних ділянок, вміщує технічні, економічні та правові 

документи, в яких йдеться про опис, розрахунки, проєктні плани, в яких ві-

дображаються і обґрунтовуються в текстовій та графічній формі заходи, здій-

снення яких передбачається при утворенні нових і впорядкуванні вже існую-

чих земельних ділянок. При створенні нових і впорядкуванні існуючих земе-

льних ділянок проєкти землеустрою складають у вигляді проєктних меж зе-

мельних ділянок під конкретні об'єкти нерухомого майна, виробництва тощо 

[3]. 

 Досить важливим є правильність технології та вибір методики  вико-

нання геодезичних знімань на місцевості, від виконання яких залежить вір-

ність створення графічних складових всього проекту землеустрою, так і на-

ступне розроблення проекту. Це є один із найбільш важливих етапів ство-

рення проєкту землеустрою щодо відведення земельної ділянки території до-

сліджень.  

 Варто відмітити, що проведення геодезичних знімань включає наступні  

етапи:  

Початковий етап – аналіз та збір потрібних вихідних матеріалів, топо-

графічних, геодезичних, картографічних, схематичних даних. Внаслідок ана-

лізу вихідних матеріалів зосереджуються на методі здійснення геодезичних 
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вимірів, вибір потрібного геодезичного обладнання для роботи, відшукання 

точки геодезичної прив’язки. 

Наступний етап передбачає безпосереднє здійснення польових робіт, 

які передбачають рекогностування місцевості та обстеження земельної діля-

нки, проведення зйомки з застосуванням електронних тахеометрів, двохчас-

тотних або одночастотних GPS-приймачів, мірних стрічок, трасошукачів, 

тощо  

Найпоширенішими методами зйомки земельної ділянки є наступні: 

1) зйомка з застосуванням електронного тахеометра і прив’язка до пу-

нкту державної геодезичної мережі (ДГМ).  

Застосування вказаного вище методу потребує прокладення тахеомет-

ричного ходу безпосередньо до самої ділянки, що цікавить і наступне зні-

мання.  

Існують вимоги, щодо прокладання тахеометричних ходів. Зокрема 

відповідно до пункту 7.4.1 «Інструкції з топографічного знімання  у масшта-

бах 1:5000, 1:2000, 1:1000 та 1:500 (ГКНТА-2.04-02-98)» тахеометричні ходи 

мають відповідати таким вимогам [12] (Табл.1.1): 

Таблиця 1.1 

Вимоги, щодо прокладання тахеометричних ходів 

Масштаб 

Знімання 

Максимальна 

довжина ходу, м 

Максимальна 

довжина ліній, м 

Максимальна 

кількість ліній 

в ході 

1:5000 10000 1000 50 

1:2000 5000 700 30 

1:1000 30000 500 25 

1:500 2000 350 20 

 

Під час знімання для забудованих територій також можна застосовува-

ти висячі ходи. Згідно до пункту 7.5.17 «Інструкції з топографічного зніман-
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ня  у масштабах 1:5000, 1:2000, 1:1000 та 1:500 (ГКНТА-2.04-02-98)» вони 

мають відповідати наступним вимогам [12] (Табл.1.2): 

Таблиця 1.2 

Вимоги, щодо прокладання висячих ходів для забудованих територій 

Масштаб 

знімання 

 

Допустима довжина ви-

сячого ходу, м 

 

Максимальна кількість 

ліній в ході 

 

1:2000 200 3 

1:1000 150 2 

1:500 100 2 

 

Через це, використання вказаного методу  з технічної точки зору не 

завжди є доцільним, хоча даний метод є найменш затратним в економічному 

аспекті. 

2) Проведення зйомки з використанням GPS-приймача та електронного 

тахеометра. 

Під час застосування цього методу  виносяться допоміжні точки біля 

ділянки, що цікавить, визначаються їх координати за допомогою GPS-

приймача, здійснюються потрібні визначення  з координат допоміжних то-

чок. Наступне - використовуючи електронний тахеометр здійснюють зніман-

ня. Так як для обчислення координат допоміжних точок слід або повертатися 

назад в приміщення, або ж використовувати ноутбук з потрібним та необхід-

ним програмним забезпеченням (ПЗ), то велику частину робочого часу заби-

рають підготовчі роботи. 

Отже, застосування описаного вище методу набагато пришвидшує 

здійснення робіт на земельній ділянці, проте через значну високу вартість 

GPS-приймачів, його застосування набагато підвищує вартість проведення 

робіт загалом. 

3) Зйомка ділянки в реальному часі. 

Використовуючи такий метод в реальному часі сутність знімання поля-

гає в тому, що диференційовані GPS поправки на базову станцію надсила-
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ються під час знімання по каналу  бездротового зв'язку, а не провадяться об-

числення в приміщені. Тобто, виконавець отримує точні координати свого 

GPS у реальному часі на місцевості, що дозволяє в свою чергу виконавцю 

здійснювати виміри не втрачаючи часу на підготовчі роботи. 

Для проведення методу зйомки в реальному часу потрібним у користу-

ванні проведенні зйомки є використання, як мінімум, двох GPS систем, одна 

з них має виконувати функцію базової, залишаючись на пункті з відомими 

координатами. А GPS система, за допомогою якої безпосередньо буде здійс-

нюватись зйомка, називається роверною або мобільною. 

 

Висновки до розділу 1. Використання ГІС-технологій є невідємною 

складовою топографо-геодезичних та землевпорядних робіт. Використання 

вказаного методу є потрібним тільки тоді, якщо загальний обсяг польових 

робіт є великим (масив ділянок, топографічні знімання і т.д.), що дозволить 

зменшити витрати часу на їх проведення. Якщо  враховувати економічну 

складову то для кадастрової зйомки однієї ділянки використання даного ме-

тоду не є доцільним. 
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РОЗДІЛ 2.  

НОРМАТИВНО-ПРАВОВЕ ПІДГРУНТЯ ВИКОНАННЯ  

ГЕОДЕЗИЧНИХ ТА ЗЕМЛЕВПОРЯДНИХ РОБІТ  

2.1. Законодавче підґрунтя 

Законодавчим підґрунтям здійснення топографо-геодезичних робіт при 

землеустрої території виступає, в першу чергу - Конституція України, що 

прийнята 28 червня1996 р. № 254к/96-ВР. У Конституції в  статті 14 йдеться 

про те,  що земля є головним національним багатством, що є, звичайно під 

окремою охороною нашої країни. На землю право власності гарантується. 

Таке право набувається громадянами, юридичними особами та державою 

лише згідно до закону [9]. 

Ще одним також важливим, законодавчим підґрунтям є безумовно Зе-

мельний Кодекс України, що був прийнятий 25 жовтня 2001 р. за № 2768-III. 

Саме ним і підтверджується такі положення Конституції, що земля є голов-

ним національним багатством, яка перебуває під особливою охороною дер-

жави. Вказано, що право власності на землю гарантується. Також зазначено, 

що використання власності на землю не може завдавати шкоди свободам і 

правам громадян, інтересам суспільства, погіршувати екологічну ситуацію і  

природні якості землі [1]. 

Не менш потрібним є закон України «Про державний земельний ка-

дастр» № 3613-VI, який регламетнує правові, економічні та організаційні ос-

нови діяльності у сфері Державного земельного кадастру. У статті 1 описані 

визначення термінів, які вживаються в законі, також вказані принципи, мета, 

головні засади ведення ДЗК. У цьому законі у роздіі ІІ йде мова, про органи 

ведення Державного земельного кадастру, 

їх повноваженням. Параграфом ІІІ передбачений склад відомостей ДЗК. А у 

розділі IV регламентовано ведення Державного земельного кадастру. 

Крім того законом передбачені гарантії достовірності відомостей ДЗК, 

відповідальність у його сфері. Також існує  розділ де йде мова про  фінансове 

забезпечення функціонування та ведення, плата  за послуги ДЗК [1].  
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22 травня 2003 р за № 858-IV був прийнятий Закон України «Про зем-

леустрій», що регламентує правові та організаційні основи  проведення дія-

льності у сфері землеустрою і покликаний на здійснення регулювання відно-

син, які виникають між органами місцевого самоврядування, органами дер-

жавної влади, юридичними та фізичними особами із забезпечення сталого 

розвитку землекористування. Зазначеним законом визначені об’єкти і 

суб’єкти землеустрою, принципи та система землеустрою, призначення, пов-

новаження органів державної влади і також органів місцевого самоврядуван-

ня у сфері землеустрою, проведення землеустрою на місцевому, регіональ-

ному, загальнодержавному рівнях, організація і регулювання землеустрою, 

наукове, кадрове і фінансове забезпечення землеустрою, державний і самов-

рядний контроль за здійсненням землеустрою, відповідальність за порушення 

законодавства у сфері землеустрою [1].  

23 грудня 1998 р. № 353-XIV був прийнятий Закон України «Про топо-

графо-геодезичну і картографічну діяльність». У ньому описують кадрове 

забезпечення та професійна підготовка у сфері картографічної та топографо-

геодезичної діяльності, об’єкти і суб’єкти топографо-геодезичної і картогра-

фічної діяльності,  державне управління в сфері топографо-геодезичної і кар-

тографічної діяльності, геодезичний нагляд і відповідальність за порушення 

законодавства у сфері картографічної та топографо-геодезичної діяльності 

[1]. 

11 грудня 2003 р. № 1378-IV був прийнятий Закон України «Про оцінку 

земель», що регламентує правові засади здійснення оцінки земель, професій-

ної оціночної діяльності у сфері оцінки земель в Україні та передбачений на 

здійснення регулювання відносин, пов’язаних з процесом забезпечення про-

ведення оцінки земель [1]. 

06 жовтня 1998 р. № 161-XIV був прийнятий Закон України «Про оре-

нду землі», що визначає правові засади оренди землі, поняття договору орен-

ди землі, суборенду земельних ділянок, його порядок укладення та форми, 

строк дії договору, об’єкти оренди землі, орендодавців та орендарів, орендна 
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плата за землю та її форми, права та обов’язки орендодавців і орендарів, за-

хист їх прав, розгляд спорів та відповідальність сторін за невиконання зо-

бов’язань за договором оренди землі зміна, припинення і поновлення догово-

ру оренди землі [1]. 

05 червня 2003 р. № 899-IV  був прийнятий Закон України «Про поря-

док виділення в натурі  

земельних ділянок власникам земельних часток (паїв)», що регламентує та  

визначає організаційні та правові засади виділення власникам 

земельних часток (паїв) земельних ділянок у натурі із земель, 

що належали сільськогосподарським кооперативам, сільськогосподарським 

акціонерним товариствам колективним сільськогосподарським підприємст-

вам, на праві колективної власності [1]. 

 

2.2. Нормативи й інструкції з виготовлення проєкту землеустрою 

для    відведення земельної ділянки у власність 

 Проєкт землеустрою щодо відведення земельної ділянки відповідно 

до статті 50 Закону України «Про землеустрій» повинен містити наступні ро-

зділи [4]: 

 завдання на розроблення проекту землеустрою;  

 пояснювальну записку; 

 копію  клопотання  (заяви) про надання дозволу на розроблення  проек-

ту  землеустрою  щодо  відведення  земельної  ділянки;  

 рішення про надання дозволу   на   розроблення  проекту  землеустрою  

щодо  відведення земельної ділянки (у випадках, передбачених законом) 

Верховної  Ради  Автономної  Республіки  Крим,  Ради міністрів   Автоном-

ної   Республіки   Крим,   відповідного  органу виконавчої  влади  або органу 

місцевого самоврядування; 
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 письмову  згоду  землевласника (землекористувача), яка має бути за-

свідчена  нотаріально   (у  разі  викупу  (вилучення)  земельної  ділянки  в по-

рядку, встановленому законодавством), або рішення суду;  

 інформація  щодо  обчислення  площі  земельної  ділянки (у разі фор-

мування земельної ділянки);  

 матеріали    землевпорядного проектування та   геодезичних    вишуку-

вань ;  

 копії  правовстановлюючих  документів  на  об’єкти нерухомого майна  

для  об’єктів  будівництва  III-V категорії складності, які розташовані  на зе-

мельній ділянці; 

 довідку  про наявність земель  та  розподіл  їх за власниками земель, 

землекористувачами, угіддями з  державної  статистичної  звітності;  

 обчислення    розміру    втрат    лісогосподарського та  сільсько-

господарського   виробництва (у випадках, передбачених законом);  

 обчислення     розміру    збитків    землекористувачів та власників    

землі    (у випадках, передбачених законом);  

 акт  приймання-передачі  межових знаків на зберігання (у разі  

формування земельної ділянки);  

 акт  перенесення  в натуру (на місцевість) меж зон  санітарної  

охорони,  охоронних зон, зон особливого режиму  використання  земель, са-

нітарно-захисних зон  за  їх  наявності (у разі формування земельної ділянки);  

 викопіювання  з  кадастрової  карти (плану) або інші графічні ма-

теріали,  де вказано потрібне місце розташування земельної ділянки (у разі 

формування земельної ділянки);  

 перелік обмежень у використанні земельних ділянок;  

 кадастровий план земельної ділянки;  

 матеріали  перенесення  меж  земельної  ділянки  в натуру (на мі-

сцевість) (у разі формування земельної ділянки);  

 матеріали погодження проекту землеустрою. 
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 Представлено етапність виконання робіт по створенню проекту зем-

леустрою щодо відведення земельної ділянки на рис. 2.1 [2]: 

 

Рис. 2.1.  Поетапність розробки проекту землеустрою щодо відведення земе-

льної ділянки 

 

Висновки до розділу 2. Одним із завдань земельного законодавства є 

регулювання земельних відносин з метою забезпечення права на землю гро-

мадян, юридичних осіб, територіальних громад та держави, а також раціона-

льного використання та охорони земельних ресурсів.  

В межах певної категорії земель види використання земельної ділянки 

визначаються її власником або користувачем самостійно в межах вимог до 

використання земель цієї категорії, з урахуванням містобудівної документа-

ції та документації із землеустрою.  

Всі проекти землеустрою затверджуються органами місцевого само-

врядування або органом виконавчої влади, які відповідно до повноважень 

розпоряджаються земельними ділянками. Рішенням про надання земельної 

ділянки у власність за проектом землеустрою щодо її відведення здійснюєть-

ся затвердження відповідного проекту землеустрою та надання земельної ді-

1
• Отримання дозволу на розробку проекту

2
• Розробка та погодження проекту

3
• Державна реєстрація земельної ділянки

4
• Затвердження  проекту

5

• Реєстрація права на земельну ділянку в 
реєстраційній службі
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лянки особі у власність з визначенням умов її використання і затвердженням 

умов надання.  
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РОЗДІЛ 3. 

ГЕОГРАФІЧНИЙ ОПИС ОБ’ЄКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ ТА                      

ОРГАНІЗАЦІЯ ПРОЕКТНИХ РОБІТ  

 

3.1 Основні відомості про об’єкт землеустрою 

Відповідно до графічного матеріалу було визначено місце розташуван-

ня земельної ділянки. Графічний матеріал додається до заяви замовників про 

надання дозволу на розробку проекту землеустрою. 

Ділянка, що нас цікавить розташована на території Воскресинцівської 

сільської ради, Коломийської громади, Коломийського району, Івано-

Франківської області із цільовим призначенням – для ведення особистого се-

лянського господарства (Рис.3.1).   Дані отримано із схеми землекористуван-

ня по Воскресинцівській сільській раді с. Воскресинці, урочище “Левада” 

 

Рис. 3.1 Викопіровка із схеми землекористування по Воскресинцівській 

сільській раді с. Воскресинці, урочище “Левада” 
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Площа та межа земельної ділянки, що відводиться погоджені та визна-

чені на місцевості замовником. Погодження меж земельної ділянки з суміж-

ними  землекористувачами та власниками проходить на етапі встановлення 

межових знаків на місцевості відповідно до п. 3. 12 та п. 3. 14 Інструкції про 

(відновлення) встановлення меж земельних ділянок на місцевості)та їх закрі-

плення межовими знаками, після отримання замовниками на земельну ділян-

ку правовстановлюючого документу.  

Згідно матеріалів землевпорядного проектування та геодезичних вишу-

кувань площа земельної ділянки становить 0.0991 га. 

Згідно статті 121, Земельного кодексу України, для ведення особистого 

селянського господарства норми безоплатної передачі земельних ділянок 

громадянам становлять не більше 2 га. 

Розміщення об’єкту на плані та на місцевості повністю відповідають  

рішеню п’ятої сесії сьомого демократичного скликання Воскресинцівської 

сільської ради від 20.04.2016 року за № 81-У/16. 

Земельна ділянка вільна від забудови, на земельній ділянці відсутні 

об’єкти природо-заповідного фонду та охоронні зони пам’яток культурної 

спадщини. Знаходиться поза межами прибережних захисних смуг водних 

об’єктів, не відноситься до земель, що зарезервовані  до заповідників.  

Дана земельна ділянка згідно проекту нормативної оцінки знаходиться 

у ІІІ (третій) зоні 3 (третьому) оціночному районі, шифр ґрунту 18 е (дерно-

во-слабо- та середньо підзолисті поверхнево-глеюваті важко суглинкові 

ґрунти), не належить до особливо цінних земель згідно Наказу Держкомзему 

№ 245 від 06.10.2003 року (Табл.3.1). 
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Таблиця 3.1 

Характеристика ділянки 

 

До історико-культурного, природоохоронного, оздоровчого, до земель 

водного фонду, рекреаційного, лісогосподарського призначення земельна ді-

лянка не відноситься. 

Відсутні обмеження (обтяження) у використанні в межах земельної ді-

лянки та земельні сервітути не зареєстровані. 

Не нараховуються збитки та втрати на земельну ділянку сільськогоспо-

дарського та лісогосподарського виробництва. 

Рельєф земельної ділянки характеризується відсутністю ярів, западин є 

рівнинним. Території притаманний помірний клімат з переходом до помірно 

континентального (прохолодне повітря Атлантики перетворюється в тепле і 

сухе континентальне) (Рис. 3.2)  [15]. 

 

Рис. 3.2. Середні значення температури повітря за місяцями  

Середня кількість опадів (мм) за місяцями відображена в таблиці 3.2.  
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Таблиця 3.2 

Середня кількість опадів для території досліджень 
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26,3 30,7 32,0 47,1 75,5 88,9 97,3 75,7 50,3 36,4 32,8 33,7 

 

3.2 Особливості розробки проєкту землеустрою щодо відведення 

досліджуваної земельної ділянки для ведення ОСГ 

Одержання дозволу на розробку проєкту щодо відведення земельної ді-

лянки. Для здійснення отримання розробки проекту землеустрою земельної 

ділянки для проведення особистого селянського господарства варто зверну-

тись із відповідним клопотанням або ж заявою до місцевої територіальної 

громади, на території якої ділянка розташована. Варто також до такого кло-

потання надати документи, що підтверджують:  

- викопіювання, передані із затвердженого генерального плану населе-

ного пункту, чи детального плану території, що є доступними при запиті за-

цікавлених осіб;  

- графічні матеріали що відображають бажане місце розташування зе-

мельної ділянки;  

- копію паспорту та ідентифікаційного номера.  

Після чого місцева рада депутатів цієї територіальної громади повинна 

протягом 1 місяця розглянути заяву, яка надійшла, та здійснити прийняття 

рішення про надання дозволу на розробку проєкту щодо відведення земель-

ної ділянки.  

Аналізуючи даний проект варто відмітити, що в 2016 році було звер-

нення громадянина Білейчук Р. до сільського голови Воскресинцівської сіль-

ської ради (Рис. 3.3), щодо надання дозволу на виготовлення проектуземлеу-

строю. 
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Рис. 3.3 Звернення громадянина Білейчук Р. до сільського голови Воск-

ресинцівської сільської ради 

 

Підставою для розроблення проекту землеустрою (Рис.3.4 ), щодо від-

ведення земельної ділянки у власність із земель комунальної власності, роз-

ташованої на території Воскресинцівської сільської ради, Коломийського 

району Івано-Франківської області із цільовим призначенням – для введення 

особистого селянського господарства було рішення 5 сесії сьомого демокра-

тичного скликання Воскресинцівської сільської ради від 20.04.2016 р. 

 

Рис.3.4 Рішення Воскресинцівської сільської ради, щодо надання дозволу на 

виготовлення проекту землеустрою 
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Виготовлення проєкту щодо відведення земельної ділянки передбачає 

наступне: після того як отримали рішення з дозволом на створення зазначе-

ного проєкту є необхідність звернутися до необхідної землевпорядної органі-

зації, із сертифікованими геодезистами, землевпорядниками для створення та 

реалізації проєкту землеустрою, реєстрації ділянки в Державному земельно-

му кадастрі.  

Варто відзначити, що у 2021 році набрали чинності певні зміни до за-

конодавства, відповідно до якого проєкт відведення земельної ділянки пого-

джується тільки в деяких випадках, наприклад при відведенні земель водного 

фонду чи лісогосподарського призначення. Разом з тим, для ведення особис-

того селянського господарства таке погодження не є потрібним.  

Враховуючи вище зазначене, Громадянин Білейчук Р. звернувся до зе-

млевпорядної організації з сертифікованими геодезистами та землевпорядни-

ками для створення проекту землеустрою (Рис. 3.5). 

 

Рис.3.5 Звернення до ФОП п. Снаговської О.О. 

Відповідно після звернення, ФОП Снаговська О.О. із замовником уклала до-

говір про здійснення проектно-вишукувальних робіт розробки проекту зем-

леустрою, щодо відведення земельної ділянки (Рис.3.6). 
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 Встановлено, що фізична особа-підприємець «Снаговська Ольга Олегі-

вна» відповідає повністю «Вимогам до технічного і технологічного забезпе-

чення виконавців (розробників) робіт із землеустрою», тобто встановлено, 

що: 

- сертифікований інженер-землевпорядник Бабинюк Петро Петрович (свідоц-

тво про підвищення кваліфікації АБ № 0713 від 30.08.2021 року), відповідно 

до положень нормативно-технічних документів, державних стандартів, норм 

і правил у сфері землеустрою є відповідальний за якість робіт із землеуст-

рою. 

- фізична особа-підприємець «Снаговська Ольга Олегівна» має у власності та 

в користуванні наступні засоби інформаційної та обчислювальної техніки, 

технічні засобами для виконання геодезичних та інших робіт при здійсненні 

землеустрою: геодезичні інструменти та обладнання для вимірювання гори-

зонтальних та вертикальних кутів з метою визначення координат і висот то-

чок місцевості, відстаней промірів, обчислювальною, комп’ютерною, інфор-

маційною технікою, а також, що є досить важливо - ліцензійним програмним 

забезпеченням, що потрібне і використовується для забезпечення технологі-

чного процесу проведення робіт із землеустрою, що мають властивості та 

функціональність, потрібні для забезпечення точності зйомки, яка повинна 

відповідати діючим стандартам і відповідати необхідній точності під час ви-

значення поворотних точок меж земельних ділянок у державному земельно-

му кадастрі відносно найближчих пунктів ДГМ, обробки автоматичної ре-

зультатів геодезичних робіт, складання документації із землеустрою у формі 

електронного документа та у паперовій формі і забезпечення складання до-

кументації із землеустрою у терміни, що вимагають нормативні вимоги. 

Згідно договору встановлено вартість робіт і порядок її обчислення. 

Сторонами досягнуто згоди про розмір договірної ціни на виконання робіт за 

цим договором в сумі 1000 гривень, що відображено в кошторисі (Рис.). Та-

кож було затверджено завдання на виконання робіт (Рис. 3.7). 
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Рис.3.6 Договір про здійснення проектно-вишукувальних робіт розробки 

проекту землеустрою, щодо відведення земельної ділянки. 

 

  

Рис.3.7 Кошторис та завдання на проектні (пошукові роботи) 
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Реєстрація земельної ділянки в ДЗК проходить в 2 етапи:  

- по-перше реєстрація земельної ділянки в Державному земельному ка-

дастрі, як об’єкта цивільних прав; 

- реєстрація права власності на землю в ДРРП на нерухоме майно.  

Якщо аналізувати перший випадок то реєстрація земельної ділянки в 

Державному земельному кадастрі буде виконуватися землевпорядною орга-

нізацією, яка повинна подати кадастровому реєстратору:  

- заяву;  

- проєкт землеустрою щодо відведення земельної ділянки;  

- XML-файл.  

Внаслідок чого кадастровий реєстратор зобов’язаний надати земельній 

ділянці кадастровий номер, через що буде утворено відповідний витяг із 

Державного земельного кадастру, необхідний для реєстрації права власності 

на неї в ДРРП на НМ.  

Затвердження проєкту щодо відведення земельної ділянки, що вимагає 

звернутись до територіальної громади, яка надавала дозвіл на розробку від-

повідного проєкту землеустрою щоб отримати рішення про його затверджен-

ня.  

Реєстрація права власності на земельну ділянку в Державному реєстрі 

речових прав на нерухоме майно. Для оформлення права власності на земе-

льну ділянку після виготовлення проєкту землеустрою необхідно здійснити її 

державну реєстрацію у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно 

(ДРРП) з метою отримання витягу про реєстрацію права власності. 

З цією метою власник або уповноважена особа звертається до Центру 

надання адміністративних послуг (ЦНАП) при відповідній територіальній 

громаді та подає комплект необхідних документів, до якого входять: 

 рішення ради територіальної громади про затвердження проєкту зем-

леустрою щодо відведення земельної ділянки у власність; 

 витяг із Державного земельного кадастру (ДЗК) про реєстрацію земе-

льної ділянки; 
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 копії паспорта громадянина України та реєстраційного номера обліко-

вої картки платника податків (ідентифікаційного коду); 

 квитанції, що підтверджують оплату адміністративних послуг із реєст-

рації права власності на землю. 

Після подання зазначених документів та їх перевірки державний реєст-

ратор здійснює процедуру реєстрації права власності на земельну ділянку в 

електронній системі ДРРП на нерухоме майно. 

За результатами розгляду заяви заявнику видається витяг із Державно-

го реєстру речових прав на нерухоме майно, який є офіційним підтверджен-

ням набуття права власності на земельну ділянку [1].  

На нашу думку, під час розроблення проєктів землеустрою доцільно 

скасувати окрему процедуру попереднього погодження матеріалів щодо ви-

бору місця розташування об’єкта, оскільки така процедура фактично дублює 

містобудівні рішення, які вже враховані під час просторового планування та 

визначення параметрів існуючої забудови. Ці питання відображаються у від-

повідній містобудівній документації [15], тому їх повторне погодження є не-

доцільним. 

Крім того, вважаємо за необхідне вилучити зі складу землевпорядної 

документації ті елементи, які не розробляються безпосередньо інженерами-

землевпорядниками, оскільки це ускладнює структуру документації та збі-

льшує терміни її підготовки. Доцільно також узаконити чіткі вимоги до скла-

ду та змісту текстової і графічної частин усіх видів документації із землеуст-

рою, що сприятиме її уніфікації та спрощенню процедури перевірки і затвер-

дження. 

У текстовій частині документації із землеустрою пропонується відо-

бражати лише ключові відомості, зокрема: 

 підстави для проведення землеустрою; 

 основні характеристики об’єкта землеустрою; 

 перелік використаних правових і нормативних актів, що регламенту-

ють розроблення проєкту землеустрою; 
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 державні норми, правила та стандарти, застосовані під час виконання 

робіт; 

 документи державного фонду документації із землеустрою та оцінки 

земель, використані при підготовці проєкту; 

 відомості з Державного земельного кадастру (ДЗК); 

 матеріали Державного картографічного і геодезичного фонду; 

 відповідну містобудівну документацію; 

 опис процедур виконання геодезичних і топографічних робіт; 

 опис алгоритму прийняття проєктних рішень; 

 результати геоботанічних, ґрунтових та інших обстежень земель (у разі 

їх проведення); 

 інформацію про наявні в межах об’єкта землеустрою об’єкти нерухо-

мого майна та речові права на них (у разі формування відповідних зе-

мельних ділянок); 

 відомості про виконавця робіт, його технічне та технологічне забезпе-

чення; 

 умови щодо зняття, перенесення або збереження ґрунтового покриву, 

якщо реалізація проєктних рішень передбачає його порушення; 

 вимоги щодо погодження, рецензування та затвердження документації 

із землеустрою; 

 заяву виконавця робіт про дотримання обмежень у разі наявності кон-

флікту інтересів. 

Реалізація запропонованих змін дозволить оптимізувати процес підго-

товки землевпорядної документації, забезпечити її відповідність чинним но-

рмативам і підвищити рівень прозорості та відповідальності виконавців. 

Також, у графічній частині документації варто показувати всі існуючі, 

а також проектні межі для об’єктів землеустрою, в тому числі межі всіх 

об’єктів, відомості про які підлягають внесенню до бази Державного земель-

ного кадастру [10].  
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Процедура закріплення меж між суміжними земельними ділянками під 

час виконання землевпорядних робіт повинна здійснюватися за взаємною 

згодою власників цих ділянок. Витрати, пов’язані з установленням межових 

знаків, мають розподілятися між власниками в рівних частках, якщо інше не 

передбачено або не визначено в угоді, укладеній між сторонами. 

При цьому немає потреби у встановленні спеціального типу чи форми 

межових знаків, а також у визначенні окремого порядку їх виготовлення чи 

постачання. Межовими спорудами або знаками можуть вважатися будь-які 

природні чи штучні об’єкти, розташовані на межі земельних ділянок, або ж 

спеціально встановлені позначення, що однозначно фіксують місце прохо-

дження межі. 

Сучасний етап розвитку земельних відносин вимагає повної відмови 

від паперових технологій під час складання землевпорядної документації та 

оцінки земель. 

Уся така документація повинна створюватися в електронній формі, при цьо-

му кожен документ має бути підтверджений кваліфікованим електронним 

підписом розробника або відповідального виконавця робіт. 

Доцільно перетворити Державний фонд документації із землеустрою на 

єдиний відкритий електронний інституційний репозитарій, у якому зберіга-

тимуться як новостворені, так і затверджені проєкти, звіти та графічні мате-

ріали. 

Завдяки цьому всі зацікавлені сторони — органи влади, розробники, землев-

ласники, громадськість — отримають вільний доступ до матеріалів, можли-

вість коментування й подання пропозицій або зауважень у публічному фор-

маті. 

Таке оновлення процедур сприятиме підвищенню прозорості, підзвіт-

ності та ефективності землеустрою, забезпечить перехід до цифрової моделі 

управління земельними ресурсами, що відповідає європейським стандартам 

відкритих даних і просторового планування. 
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Крім того варто забезпечити повну доступність, відкритість докумен-

тації із землеустрою, а саме умову забезпечення  публічності її розгляду, та-

умовно спростити доступ до неї органів влади, громадян, розробників доку-

ментації із землеустрою до її ДФ зберігання, а також оцінки земель, при без-

умовному додержанні законодавства про захист персональних даних. Тому, 

затверджена документація із землеустрою стане загально доступною, публіч-

ною, в тому числі, якщо буде електронна версія через застосування мережі 

Інтернет,  а доступ до неї буде організованим, як і до будь-якого іншого виду 

публічної інформації.  

Важливим напрямом удосконалення нормативно-правового регулю-

вання у сфері землеустрою є забезпечення розробникам землевпорядної до-

кументації гарантованого законом права на отримання необхідної інформації. 

Такі фахівці повинні мати можливість одержувати повний пакет документів, 

потрібних для проведення землевпорядних робіт, — як від замовника, так і 

від третіх осіб, у розпорядженні яких можуть перебувати відповідні матеріа-

ли. 

Крім того, розробникам має бути надано законодавчо закріплене право 

доступу до відомостей державних, галузевих та відомчих кадастрів, а також 

інших офіційних реєстрів, які містять інформацію про об’єкти землеустрою. 

Це дозволить забезпечити повноту, достовірність і узгодженість вихідних 

даних, необхідних для якісного проєктування, формування та ведення доку-

ментації із землеустрою. 

Водночас, замість чинної системи державного нагляду (контролю) у 

сфері землеустрою, геодезичної та топографічної діяльності, доцільно перед-

бачити механізм обов’язкового професійного страхування відповідальності 

виконавців робіт. 

Таке страхування має забезпечувати відшкодування збитків, що мо-

жуть виникнути перед замовниками або третіми особами внаслідок недбало-

сті, необережності чи професійних помилок під час розроблення землевпоря-

дної документації, виконання геодезичних або топографічних робіт. 
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Запровадження подібної системи підвищить рівень професійної відпо-

відальності, сприятиме зміцненню довіри до результатів землевпорядних ро-

біт та відповідатиме сучасним європейським практикам регулювання діяль-

ності інженерів-геодезистів і землевпорядників [8].  

Враховуючи вище сказане варто виконувати пред’явлення виконавцю 

робіт замовником, чи третіми особами обґрунтованих претензій щодо відш-

кодування шкоди, що було заподіяно унаслідок складання документації із 

землеустрою, виконання різного виду геодезичних та топографічних робіт. 

Якщо ж настає страховий випадок, повинна здійснюватись виплата страхово-

го відшкодування в розмірі, яку було нанесено 3-ій особі, через визначене 

судом рішення, що набирає законної сили на основі дії письмової вимоги, чи 

претензії 3-ої особи, за умови визнання її чинною страхувальником, а також 

погодження із страховиком. Вже тоді, страхове відшкодування виконуватиме 

страховик згідно до договору обов’язкового страхування, на підставі чинного 

судового рішення, визнаного страхувальником та погодженим страховиком 

на підставі письмової вимоги, чи претензії від 3-ої особи.  

Слід чітко конкретизувати підстави для позбавлення сертифікованого 

інженера-землевпорядника його кваліфікаційного сертифіката. 

Таке рішення має ухвалюватися виключно у випадках, коли доведено факт 

завдання матеріальних збитків унаслідок неякісного виконання робіт або не-

дотримання професійних стандартів. 

Натомість формальні порушення чи технічні недоліки без реальних негатив-

них наслідків не повинні бути підставою для позбавлення права на професій-

ну діяльність. 

Такий підхід сприятиме об’єктивності дисциплінарних рішень і водно-

час забезпечить захист прав добросовісних фахівців галузі землеустрою. 

Також доцільно зняти існуючі обмеження щодо джерел фінансування 

окремих видів робіт із землеустрою та оцінки земель, які нині можуть вико-

нуватись лише за рахунок державного або місцевого бюджетів. 
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Варто передбачити можливість фінансування таких робіт за рахунок будь-

яких законних джерел, у тому числі коштів: 

 державного бюджету; 

 місцевих бюджетів; 

 юридичних осіб; 

 фізичних осіб (громадян); 

 інших не заборонених законом фінансових надходжень. 

Реалізація такого підходу потребує скасування чинного законодавчого 

регулювання вартості землевпорядних робіт і переходу до ринкових принци-

пів формування ціни, що базуються на конкуренції, складності завдання, ква-

ліфікації виконавців та сучасних технологічних рішеннях. 

У результаті це сприятиме підвищенню якості виконання робіт, залу-

ченню приватних інвестицій у сферу землеустрою та створенню більш гнуч-

кої, ефективної системи управління земельними ресурсами [14]. 

 

3.3 Особливості виконання топографо-геодезичних робіт 

Перед початком проектних робіт проведено топографічні  вишукування 

з метою визначення просторових даних щодо земельної ділянки, яка перед-

бачається  до відведення у власність. 

Топографо – геодезичні роботи здійснені за допомогою прив’язки до 

державної системи координат МСК-26 до пунктів Державної геодезичної ме-

режі 4, 2 класів та використано матеріали наземної зйомки території, яка 

проводилась тахеометром Trimble 3305 DR та точки планової мережі з яких 

виконувалась зйомка ситуації місцевості побудована методом полігонометрії 

1 розряду, оцінка проводилася згідно оцінки зігнутих полігонометричних хо-

дів та опирається на пункти ДГМ Раківчик Пн., П’ядики та Печеніжин.  

 Виконано роботи з оформлення обмінного файлу  “XML” та державної 

реєстрації даної земельної ділянки. Ця технологія виконання робіт максима-

льно враховує наявні вихідні матеріали, є найменш затратною та забезпечує 

належну точність, задану нормативними документами для даного виду прое-
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ктної документації. Зміна об’єкта проектування на місцевості виконувалось з 

використанням супутникових геодезичних приладів відповідно  з вимогами 

Закону України «Про топографо – геодезичну і картографічну діяльність» та 

Інструкції  з топографічного знімання у масштабах  1: 5000, 1: 2000, 1: 1000, 

1:500 (ГКНТА – 2.04 – 02- 98), що прийнята та затверджена наказом Голов-

ного управління геодезії, картографії та кадастру при Кабінеті Міністрів Ук-

раїни від 09. 04.1998 року № 56. 

Перед початком топографо – геодезичних робіт було проведено реког-

ностування місцевості та визначено територію, на якій буде проводитися 

зйомка. Знімання території об’єкту кадастру та навколишньої ситуації прове-

дено за допомогою тахеометра Trimble 3305 DR. Задані координати кутів по-

вороту межі земельної ділянки безпосередньо на місцевості отримані від пу-

нкту, який розташований в місті Коломия в системі 1963 року. 

Роботи  виконував геодезичний підрозділ, що складається з двох вико-

навців, які виконували як польові, так і камеральні роботи. 

Відповідно до  календарного графіка роботи було розпочато 2022 року. 

Підрозділ забезпечено було окремою машиною під час виконання польових 

знімальних робіт. Між виконавцями зв’язок відбувався за допомогою ручних 

радіостанцій. 

Найпростіша і досить універсальна форма організаційної моделі вироб-

ничого процесу це календарний графік, який дає можливість прив’язатись до 

конкретного календарного відрізку часу. Його створюють з метою контролю 

ходу виробничого процесу протягом  періоду роботи. 

Було створено календарний графік польових та камеральних робіт, що 

представлений у таблиці 3.3. 

 

Таблиця 3.3.  

Календарний графік робіт 

№ 

п/п 
Вид діяльності 

Кінцева дата виконан-

ня 
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Польові роботи 

1. 
Проведення знімальних робіт за допомогою тахеомет-

ра Trimble 3305 DR. 
30.09.2022р. 

2. 
Встановлення меж  земельної  ділянки в натурі (на мі-

сцевості) та закріплення їх межовими знаками. 
06.10.2022р. 

Камеральні роботи 

1. 
Опрацювання вихідних картографічних матеріалів та 

правоустановчих документів 
28.09.2022р. 

2. Обробка результатів вимірювання 03.10.2022р. 

3. 
Побудова кадастрових планів та інших графічних ма-

теріалів 
04.10.2022р. 

4. 

Погодження створеного кадастрового плану Департа-

ментом  містобудівного комплексу та земельних від-

носин  

06.10.2022р. 

5. 
Складання і оформлення текстових матеріалів  

проекту землеустрою  
07.10.2022р. 

6. 
Погодження проекту землеустрою Департаментом міс-

тобудівного комплексу та земельних відносин  
13.10.2022р. 

7 Створення обмінного файлу формату XML 14.10.2022р. 

8.  

Подання оригіналу проекту землеустрою у паперовому 

та електронному вигляді до територіального органу 

Держгеокадастру 

17.10.2022р. 

9. 
Отримання висновку Держгеокадастру про погоджен-

ня проекту землеустрою 
27.10.2022р. 

10.  

Подання необхідних матеріалів до територіального 

органу Держгеокадастру для отримання витягу про 

реєстрацію земельної ділянки 

28.10.2022р. 

11. Отримання витягу про реєстрацію земельної ділянки 07.11.2022р. 

 

Враховуючи вимоги до точності здійснення геодезичних робіт виникло 

завдання у використанні сучасної точної електронної вимірювальної техніки. 

Сьогодні існує потреба у комплексних вимірювальних системах, які вимага-

ють не тільки збільшені вимоги обробки цифрової інформації, автоматизації і 



37 

ефективності в роботі повсякденній, а і новим стандартам та зручності робо-

ти з приладами.   

Для здійснення виконавчого знімання ділянки було задіяно тахеометр 

Trimble 3305DR (Рис. 3.8). 

 

Рис. 3.8 Тахеометр Trimble 3305 DR 

 Прилад складається з електронного теодоліта, електронного дале-

комірного пристрою і мікропроцесора з блоком пам'яті. Даний тахеометр 

дозволяє визначити горизонтальні кути, координати та нахильні відстані. 

Записом займається мікропроцесор, що також проводить зчитування і об-

числення вимірювань. 

Головними перевагами приладу є: 

1. За допомогою лазерного центрира відбувається швидка установка 

приладу на штатив. 

2. Для обчислення площі поля він запрограмований із вбудованою 

функцією. 

3. Тахеометр підтримує деякі мови. 

4. Візуально показує графічне зображення землі та ділянок. 

5. Немає помилок запису та написання. 
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6. Дозволяє більш точніше здійснювати вимірювання, ніж решта 

звичних геодезичних інструментів. 

7. На ПК можна зберігати та передавати дані. 

8. Тахеометр володіє інтегрованою базою даних. 

9. Можливість використовувати старі карти. 

10. Економія часу, швидка робота та її завершення. 

Проте є і недоліки у тахеометра: 

1. Прилад дорожчий, ніж решта звичайних геодезичних інструмен-

тів. 

2. За допомогою відповідного програмного забезпечення, щоб ре-

тельно перевірити геодезичну роботу, слід повернутися в офіс і підготува-

ти відповідні креслення. 

Тахеометри серії Trimble відповідають усім сучасним стандартам та є 

практично ідеальними і досить корисними інструментами для вирішення ге-

одезичних завдань. Технічні характеристики представлені на рисунку 3.9. 
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Рис. 3.9 Технічні характеристики Тахеометра Trimble 3305 DR 

 

 

Висновки до розділу 3. Таким чином, у дипломній роботі вдалось про-

аналізувати етапи виготовлення проєкту землеустрою щодо відведення земе-

льної ділянки у власність. А саме досліджено теоретичні та методико-

технологічні основи проведення топографо-геодезичних та землевпорядних 

робіт, а також здійснено географічний опис об’єкту землеустрою та організа-

ції проєктних робіт. Проаналізовано прилади, що використовувались під час 

проведення польових спостережень,   
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РОЗДІЛ 4. КАМЕРАЛЬНЕ ОПРАЦЮВАННЯ РОЗРОБКИ  

ПРОЕКТУ ЗЕМЛЕУСТРОЮ З ВІДВЕДЕННЯ ЗЕМЕЛЬНОЇ  

ДІЛЯНКИ У ВЛАСНІСТЬ 

 

Під час здійснення створення проєктів землеустрою слід здійснити 

аналіз ефективності автоматизації проектування. Існуючий досвід показав, 

що комп’ютеризація при створенні бази даних потребує значних первинних 

затрат.  

Під час визначення показників економічної ефективності засобів авто-

матизації проектування можна розглянути їх як один із видів нової техніки, 

яка створюється з метою покращення якості проектних рішень, скорочення 

термінів проектування, підвищення виробництва праці проектувальників, 

удосконалення системи типового проектування, удосконалення системи до-

кументації і таке інше [6]. 

У процесі проектування головними чинниками, які регламентують еко-

номічну ефективність автоматизованих технологій виділяють: 

 покращення проектних рішень внаслідок застосування методів оп-

тимізації, багатоваріантного проектування, комплексних матема-

тичних моделей, уніфікації;  

 зниження вартості проектно-кошторисних робіт за рахунок їх ав-

томатизації; 

Серед головних показників економічної ефективності використання 

ГІС в землевпорядному проектуванні при відведенні земельних ділянок слід 

виділити такі [6]: 

 річний економічний ефект; 

 термін окупності; 

 економію за рахунок зниження проектних робіт; 

 розрахунковий коефіцієнт загальної економічної ефективності  

 економію за рахунок підвищення якості проектних рішень; 

 підвищення продуктивності праці проектувальника; 
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 відносне скорочення  термінів виконання проектних робіт; 

 чисельність умовно вивільнених проектувальників; 

 рівень автоматизації проектних робіт. 

Використання ГІС-технологій допомагає розробити і проаналізувати 

значну кількість варіантів проектних рішень, визначення рекомендаційних та 

управлінських карт на регіони, що забезпечує використання найоптимальні-

шого еколого-економічного обґрунтування системи заходів щодо організації 

території і охорони земель новостворених агроструктур, відтворення приро-

дних агроландшафтів, оперативного контролю використання земельних ре-

сурсів, формування їх сталого землекористування, створення протиерозійної 

організації території, прогнозування можливих ерозійних процесів,. Збір да-

них і інформації про малопродуктивні і деградовані землі забезпечує опера-

тивне обґрунтування їх консервації [6]. 

Застосування ГІС в землевпорядному проектуванні вдало і позитивно 

впливає на рівень основних економічних показників при створені й виготов-

ленні проектів землеустрою – прибуток і продуктивність праці збільшується, 

рентабельність виробництва збільшується, собівартість робіт знижується. 

 

4.1 Налаштування ГІС QGIS для потреб векторизації та дешиф-

рування. 

У даному досліджені для опису та візуального представлення ділянки 

території досліджень в умовах децентралізації вирішено було використати 

ГІС QGIS де вдалось налаштувати потрібні тематичні шари та задопомогою 

оверлейного аналізу показати місцерозташування досліджуваної території. 

Для цього спочатку було здійснено налаштування ГІС продукту. 

Перш ніж здійснити дешифрування та створення перших оцифрованих 

об’єктів слід отримати космознімки з хорошою роздільною здатністю для 

території досліджень. Ми здійснювали імпортування за допомогою різних 

програм та геопорталів. Одним з них був ГІС продукт SASPlanet, що харак-

теризується безкоштовною роботою в ньому та його встановленням, а також 
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досить простим функціональним налаштуванням. Проте через застарілість 

геоданих на космознімках вирішено було імпортувати як основу космічні зо-

браження супутника Landsat з архіву геологічної служби США – 

EarthExplorer (https://earthexplorer.usgs.gov/).  

 Перед початком виконання роботи в QGIS відбулось ознайомлення із 

його середовищем а також підготовлено ПК. Для цього: 

1) Інстальовано (встановили) QGIS. Скачати безкоштовно програму можна з 

порталу QGIS (http://qgis.org/uk/site/index.html) ; 

2) На диску свого ПК створили папку (каталог) під своїм іменем де бу-

дуть зберігатися всі робочі файли та геодані. 

 Проведено запуск ГІС QGIS. 

 Доступ до всіх можливостей QGIS передбачено у головному меню - у 

вигляді стандартного ієрархічного меню (Рис. 4.1). 

 

Рис. 4.1 Вигляд головного меню з додатковим ієрархічним меню 

 

 Доступ до більшості функцій забезпечують панелі інструментів, що 

містять додаткові інструменти для роботи з картою. 

 Користувач може скористатися підказками, що спливають, які 

зявляються після утримання мишкою курсора над пунктами панелі 

інструментів. 

 За допомогою пункту в меню ”Вид” налаштовується вигляд панелі 

(Рис.4.2) 

http://qgis.org/uk/site/index.html
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Рис. 4.2 Панель інструментів 

 

 Шари карти знаходяться у зоні легенди. Галочка біля кожного елементу 

легенди застосовується для приховування або показу шару. 

  Стрічка стану показує координати карти у місці, де перебуває курсор 

мишки (1), а також показує масштаб карти (2) (Рис.4.3). 

 

Рис. 4.3 Стрічка стану 

 

  

 У роботі було імпортовано в ГІС QGIS векторні шари меж та кордонів 

адміністративно-територіальних одиниць України. Дані з їх просторовими та 

семантичними характеристиками отримано в попередні роки з сайту децент-

ралізації. 

Виділивши певний шар, обравши його кнопкою мишки в легенді карти 

(Рис. 4.5), його атрибутивну таблицю можна відкрити, обравши ”Відкрити 

таблицю атрибутів”.  Кожна стрічка якої відповідає одному об’єкту на карті і 

відображає його атрибути в стовпчиках. 
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Рис. 4.5 Візуалізація таблиці атрибутів 

 

 Вище таблиці атрибутів знаходиться панель інструментів атрибутивної 

таблиці (Рис. 4.6) 

Рис. 4.6 Панель інструментів атрибутивної таблиці. 

 

1 – редагування; 

2 – збереження змін; 

3 – видалення обраного; 

4 – видалення об’єктів, що задовольняють певній умові; 

5 – зняття виділення; 

6 – переміщення виділених об’єктів на початок; 

7 – обмін виділених об’єктів на невиділені; 

8 – центрування виділеного; 

9 – збільшення карти до виділених об’єктів; 

10 – копіювання в буфер пам`яті; 

11 – видалення поля; 

12 – додавання поля; 

13 – калькулятор полів; 
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 Управління геооб’єктами можна виконувати мишкою. Варіанти дій 

проводять командами контекстного меню (права кнопка мишки). Потрібні 

об’єкти отримують тонований фон і рамку.  

 Виділення певного об’єкта чи кількох геооб’єктів можна здійснити, як 

на карті, так і в атрибутивній таблиці завдяки інструментам вибірки.  

 Окремий рядок атрибутивної таблиці, який містить в собі дані про пев-

ний об’єкт карти, можна виділити, обравши кнопкою мишки на номер рядка 

в правій частині таблиці (Рис. 4.7). Здійснивши цю дію на карті буде визна-

чено об’єкт, до якого відноситься даний рядок. Можна виділити декілька ря-

дків утримуючи клавішу Ctrl. 

 Загружаються модулі із репозитарію ”Плагіни - Управління та встанов-

лення плагінів ” 

 

Рис. 4.7 Вибір об’єктів в таблиці атрибутів 

 

 Для проведення масштабування карти використовують наступні ін-

струменти: ”Збільшити”, “Зменшити”  . Масштаб карти можна виб-

рати на стрічці стану (Рис.4.8). 



46 

 

Рис.4.8 Вибір масштабування карти 

 

 Після відкривання інтерфейсу QGIS  і відкриття стартового вікна про-

грами, слід створити New Project (Новий проект). 

 Потім слід переконатися, що в програмі відкрито панель Browser (Брау-

зер), панель Layers (Таблиця змісту), панель Spatial Bookmarks (Панель прос-

торових закладок). Якщо їх немає, то слід обрати у верхньому меню View 

(Вигляд) → Panels (Панелі) і залишити відмітку біля Browser, Layers та 

Spatial Bookmarks (Рис.4.9).  

  

  

Рис.4.9 Включення панелі Browser (Браузер), панелі Layers (Таблиця змісту) і 

панелі Spatial Bookmarks (Панель просторових закладок) 

 

 В роботі створено окремий полігональний векторний шар території Ко-

ломийської територіальної громади в якій знаходиться ділянка урочища “Ле-

вади” Воскресинцівської сільської ради, Коломийської територіальної грома-
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ди, Коломийського району, Івано-Франківської області. 

Для створення полігональних об’єктів використано інструмент   

“Додати об’єкт ”. Як правило побудова відбувається на кординатно 

прив’язаних  растрових матеріалах, на яких можна чітко розпізнати об’єкт, 

який векторизується. Натискаючи на ліву кнопку мишки, будують об’єкт, 

створюючи вузли вздовж його контуру. Для завершення редагування об’єкту 

необхідно натиснути правою кнопкою мишки в будь-якому місці карти. На-

ступним кроком є заповнення інформацією полів таблиці атрибутики 

(Рис.4.10). 

 

Рис. 4.10 Розташування території Коломийської громади в умовах децентра-

лізації 

 

Після відповідних налаштувань ГІС продукту було створено та напов-

нено базу даних основною семантичною та просторовою інформацією для 

території в ГІС продукті QGIS. 

 До вказаних основних просторових характеристик геооб`єктів належать 

координати - довгота та широта.  
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Земельна ділянка розміщена в північній частині села Воскресинці (уро-

чище “Левада”). Самий населений пункт розміщений в південно-східній час-

тині Коломийської територіальної громади Коломийського району Івано-

Франківської області (Рис.4.11).  

 
 

  

 

Рис. 4.11 Місце розташування земельної ділянки [20] 

 

Після визначення місцерозташування ділянки було здійснено аналіз ге-

одезичного забезпечення території досліджуваної ділянки та визначено тери-

торію, на якій буде проводитися зйомка. Отримавши просторові дані пунктів 

ДГМ створено картосхему в ГІС (Рис. 4.12). 
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Рис. 4.12 Картосхема розташування пунктів ДГМ довкола досліджуваної ді-

лянки. 

 Так, було встановлено, що існують поряд розташовані пункти 

ДГМ. Запропоновано наступну схему прив’язки базової станції до пунктів 

ДГМ (Рис.4.13). 

  

Рис. 4.13 Картосхема прив’язки базової станції до пунктів ДГМ 

 

Топографо – геодезичні роботи здійснені за допомогою прив’язки до 

державної системи координат МСК-26 до пунктів Державної геодезичної ме-

режі 4, 2 класів та використано матеріали наземної зйомки території, яка 

проводилась тахеометром Trimble 3305 DR та точки планової мережі з яких 

виконувалась зйомка ситуації місцевості побудована методом полігонометрії 

1 розряду, оцінка проводилася згідно оцінки зігнутих полігонометричних хо-

дів та опирається на пункти ДГМ Раківчик Пн., П’ядики та Печеніжин.  
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4.2 Технологія проектування та розробка графічних матеріалів в 

середовищі Digitals 

Камеральні роботи щодо обчислення координат планової знімальної 

основи, координат поворотних точок меж земельної ділянки, розрахунків  та 

графічних побудов виконані на персональному комп’ютері за допомогою лі-

цензованого програмного продукту «Digitals». 

Одним із найпоширеніших та спеціалізованих програмних продуктів 

для цифрової картографії та землевпорядкування є програмний продукт із 

закритим ключем - Digitals. Варто відмітити, що в економічному плані це 

пов’язано з порівняно відносно недорогою ліцензією на його використання. 

Якщо аналізувати з технічної точки зору, то він має достатню кількість фун-

кціональних можливостей, що постійно удосконалюються, доповнюються, як 

і інтерфейс, який стає все більш зрозумілим та досконалим у використані. 

Програма є досить спеціалізованою проте легкою та простою, а також зрозу-

мілою у використанні та застосовується багатьма користувачами та спеціалі-

стами [18]. 

Існування великої кількості функцій, характерних для ГІС дозволяє, го-

ворити про те, що саме програмний пакет Digitals є доцільним для викорис-

тання та оптимальним продуктом для виконання геодезичних робіт почина-

ючи від обробки польових вимірів до створення обмінних файлів, кадастро-

вих планів і технічної документації на основі існуючих заготовлених шабло-

нів згідно до вимог нормативних документів. 

Для реалізації поставлених завдань з значного переліку функціональ-

них можливостей було обрано лише ті, які застосовані для створення проек-

ту. 

Проведення польових робіт зі знімання земельної ділянки можна виок-

ремити у два етапи: перший – підготовчий етап, другий – виробничий етап.  

На підготовчому етапі здійснювалось технічне завдання на проведення 

робіт, а також досліджуються і аналізуються графічні, правові і текстові ма-

теріали на земельну ділянку.  
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Насамперед виробничий етап передбачав проведення польового обсте-

ження з уточнення меж земельної ділянки. Цей процес включає в себе пошук 

та уточнення поворотних точок ділянки.  Після того відбувалось безпосеред-

нє знімання території. Як було відмічено раніше знімальні роботи проводи-

лись за допомогою електронного тахеометра та GPS-приймача. Основною 

метою кадастрового знімання є встановлення правильності меж земельної 

ділянки. В результаті виконаних робіт отримано матеріали геодезичних ви-

шукувань та землевпорядного проектування (Рис.4.14), складено абрис та 

журнал польових вимірів.  

 

 

Рис.4.14 Матеріали геодезичних вишукувань та землевпорядного проекту-

вання 

 

Надалі було проведено імпортування пікетних точок з електронного 

тахеометра та їх початкова обробка в модулі ГІС Digitals. Щоб виконати таке 

завдання було створено текстовий документ в якому створено лише три ко-

лонки з даними: номер по порядку, координати по Х та по Y. Це здійснено 

для зручності та недопущення помилок в майбутній обробці документа. 
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Обробка даних в модулі Geodesy  розпочинається з імпортування текс-

тового файлу в програмне середовище. Через меню «Ход» відкриваємо вікно 

«Исходные данные», в якому через функціональну можливість «Загрузить» 

завантажуємо текстовий документ з координатами. 

Надалі, для створення кадастрового плану та інших графічних матеріа-

лів,  проводимо експортування пікетів через меню «Файл» → Экспорт → Пи-

кеты». За замовчуванням Пікети експортуються у формат .DMF в Digitals  за 

назвою «Точки зйомочної мережі».  

Здійснення створення всіх необхідних графічних матеріалів для проек-

ту землеустрою проводилась у ГІС-середовищі Digitals (Рис.4.15).  

  

Рис.4.15 Створення графічних матеріалів 

 

 Після виконання всіх необхідних функціональних операцій можна роз-

починати створення кадастрового плану. Так як в ГІС Digitals розробниками 

вже створено певні шаблони графічних матеріалів, зокрема кадастрового 

плану, можна використати їх, проте можна створити власний шаблон. Для 

застосування вбудованого шаблону слід виділити шар IN4_ділянка, вибрати 

на панелі головного меню команду «Сервіс → Документи» та вибрати потрі-

бний, необхідний шаблон кадастрового плану. 

 Після виконання польових робіт та всієї обробки даних складено пла-

ново-картографічні матеріали щодо відведення земельної ділянки. 
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Під час виконання робіт нами складено план кадастрової зйомки 

(Рис.4.16). 

 

Рис.4.16 Кадастровий план досліджуваної ділянки 

 

За матеріалами кадастрової зйомки було обчислено площу та периметр 

даної земельної ділянки, складено кадастровий план земельної ділянки в пот-

рібному масштабі з відображенням суміжних землекористувачів / землевлас-

ників, каталогу координат точок поворотів меж земельної ділянки, експліка-

ції земельних угідь (Рис.4.17). 

 

 

Рис. 4.17 Відомість обчислення площі земельної ділянки 

4.3 Перенесення меж земельної ділянки в натуру (на місцевість)  
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Створення технічної документації із землеустрою та послуги щодо 

встановлення меж земельної ділянки на місцевості надають землевпорядні 

компанії, що мають ліцензію на виконання землевпорядних робіт.  

Відповідно до статті 55 Закону України «Про землеустрій» встанов-

лення або ж відновлення меж земельної ділянки на місцевості здійснюється 

відповідно до топографо-геодизичних і картографічних матеріалів через спе-

ціальні пристрої завдяки технічній документації із землеустрою, якою визна-

чається місцеположення поворотних точок меж земельної ділянки на місце-

вості.  

Межі земельної ділянки на місцевості закріплюються межовими зна-

ками встановленого зразка. Відповідно до наказу Державного комітету Укра-

їни із земельних ресурсів "Про затвердження Інструкції про встановлення 

(відновлення) меж земельної ділянки в натурі (на місцевості) та їх закріплен-

ня межовими знаками" від 18.05.2010 р. № 376 [17] перенесення меж земель-

ної ділянки в натуру (на місцевість), вибір замовником виду межових знаків 

(п.3.1) встановлення межових знаків із прив'язкою їх місцеположення до пу-

нктів Державної геодезичної мережі (п.3.9) та передача їх актом приймання-

передачі на зберігання відбудеться після затвердження проекту землеустрою 

(п.2.1.).  

Встановлення меж земельної ділянки на місцевості відбувається на 

підставі розробленої та затвердженої:  

 технічної документації із землеустрою щодо поділу та об'єднання 

земельних ділянок;  

 технічної документації із землеустрою щодо встановлення (віднов-

лення) меж земельної ділянки в натурі (на місцевості);  

 проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки.  

У відповідному програмному забезпеченні створено відомість про 

встановлені межові знаки для ділянки, що досліджується (Рис.4.18 ). 
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Окремо створено кроки межових знаків земельної ділянки де подано 

візуально інформацію про геодані поворотних точок земельної ділянки з про-

сторовими та семантичними характеристиками.  

  

  

Рис.4.18  Список межових знаків  

 

На земельній ділянці встановлення межових знаків здійснюється інже-

нером геодезистом за участі власника ділянки та власників сусідніх земель-

них ділянок. Внаслідок закріплення земельної ділянки межовими знаками 
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складається акт приймання-передачі межових знаків на зберігання, акт вино-

су меж земельної ділянки на місцевість, оригінальні примірники яких вида-

ються власнику. Кожний межовий знак має номер, що не повторюється на 

всій території України. 

 Таким чином, було сформовано Проект землеустрою (Рис.4.19), щодо 

відведення земельної ділянки у власність, який вміщує наступні розділи: по-

яснювальна записка: підстави проведення проекту землеустрою, основні ві-

домості про об’єкт землеустрою, використані розробником нормативно-

правові акти з питань здійснення землеустрою та норми і правила у сфері зе-

млеустрою, використані розробником документи Державного фонду докуме-

нтації із землеустрою та оцінки земель, використані розробником відомості 

Державного земельного кадастру, а також Державного реєстру земель у разі 

внесення до Державного земельного кадастру відомостей про земельні ділян-

ки, сформовані до 2013 року, використані розробником відомості Державно-

го картографо-геодезичного фонду, використана розробником затверджена 

містобудівна документація, а також викопіювання із такої документації, опис 

процедури виконання топографо-геодезичних робіт, опис та обгрунтування 

проектного рішення, інформація про проведення грунтових, геоботанічних та 

інших обстежень земель при здійснені землеустрою, виконавець робіт із зем-

леустрою, його заява, винос проекту в натуру; завдання на виконання робіт; 

договір про розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної 

ділянки та кошторис, клопотання замовника, заява щодо дотримання вимог 

ст.28 ЗУ Про землеустрій, Рішення сільської ради про надання дозволу на 

складання проекту землеустрою та заява, довідка про невикористане право 

приватизації, копія свідоцтва про підвищення кваліфікації, Матеріали геоде-

зичних вишукувань та землевпорядного проектування, перелік обмежень що-

до використання земельної ділянки, кадастровий план земельної ділянки. 
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Рис. 4.19 Титулка та зміст  проекту землеустрою 

 

4.4 Особливості перенесення меж земельної ділянки на місцевості  

використовуючи ГІС ArcGIS 

Геодезична зйомка тісно пов’язана з картографією та ГІС, проте більш 

сфокусована на зборі даних надзвичайно високої точності та детальності. Для 

виконання топографічних зйомок та розв’язання інженерно-технічних задач 

необхідно мати ряд точок на місцевості, надійно закріплених на земній пове-

рхні, положення яких визначене як в плані, так і за висотою – опорна геоде-

зична мережа. Геодезичну мережу поділяють на державну, мережі згущення і 

знімальні мережі. Опорні геодезичні мережі створюють різними методами. 

Одним із видів побудови знімальних-геодезичних мереж є теодолітні ходи.  

Як було відмічено попередньо - топографо – геодезичні роботи здійс-

нені за допомогою прив’язки до державної системи координат МСК-26 до 

пунктів Державної геодезичної мережі 4, 2 класів та використано матеріали 

наземної зйомки території, яка проводилась тахеометром Trimble 3305 DR та 

точки планової мережі з яких виконувалась зйомка ситуації місцевості побу-

дована методом полігонометрії 1 розряду, що опиралась на пункти ДГМ Ра-

ківчик Пн., П’ядики та Печеніжин. У програмному забезпечені Digitals здійс-
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нено викреслення перенесення меж земельної ділянки в натурі (на місцевос-

ті) та інші роботи. Враховуючи, що даний ГІС продукт має бути ліцензійним 

під час виконання схожих завдань, що супроводжується фінансовими витра-

тами, у дипломній роботі ми пропонуємо розглянути як альтернативу ГІС 

ArcGIS. Останній є також дороговартісним продуктом із закритим кодом, 

проте можливості ArcGIS online відкривають функціональні можливості про-

ведення описаних вище робіт та завдань для будь-кого з бажаючих. 

Виконання завдання варто розпочати зі встановлення початкової точ-

ки геодезичної зйомки відносно базисної лінії та точки геодезичної мережі, 

що визначені методом GPS спостережень. Від цієї початкової точки, коорди-

нати якої будуть відомі, ми розпочнемо викреслення замкнутого теодолітно-

го ходу для окреслення меж земельної ділянки, що досліджується. Усі лінії, 

меж ділянки, є прямими лінійними відрізками, тому вони просто можуть бу-

ти створені додаванням ліній, які замикаються на відповідних точках замкне-

ного теодолітного ходу. Після введення всіх ліній ми виконаємо певне обро-

блення даних для завершення формування атрибутів, побудови полігонів та 

підготовки даних до використання. 

Створення бази даних формату GDB геодезичної зйомки. Перш за все 

варто створити у відповідній папці базу даних, в якій будемо зберігати гео-

дані з їх просторовими та атрибутивними характеристиками. Обравши пра-

вою клавішею миші на назву папки в Каталозі/Catalog змісту варто обрати 

Новий > Файлова база геоданих (англ. New > File Geodatabase). Після цього 

правою клавішею миші оберіть створення нового лінійного класу просторо-

вих об’єктів COGOLines використовуючи контекстне меню >New > Feature 

Class. Важливим є вказати систему координа, змінити значення Толерантнос-

ті XY (XY Tolerance) на 0.000001 метри, та залишити значення за умовчан-

ням для інших параметрів (Рис.4.20).  
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Рис.4.20 Налаштування створення лінійного об’єкту 

 

Створення початкової точки теодолітного ходу. Необхідно також 

аналогічно створити шар точкових об’єктів, що відповідатиме за місцерозта-

шування поворотних точок теодолітного ходу. Варто задати положення поча-

тку теодолітного ходу, як початкову точку. У закладці Перелік за виділенням 

(англ. List by Selection) Таблиці змісту слід визначити лише точковий шар 

(.shp) таким, що може бути виділеним. Варто додати панель Редактор (Editor) 

до інтерфейсу ArcMap з головного меню Налаштування >Панелі інструмен-

тів (Customize > Toolbars). Після чого розпочинаємо сесію редагування для 

шару в ArcMap. Для відповідності виконання вимог, щодо топологічних 

зв’язків слід увімкнути лише Замикання на точку (Point Snapping) на панелі 

інструментів Замикання (Snapping Toolbar) та переконатися, що в Опціях за-

микання (Options) відмічено Показувати підказки (Show tips) та Назва шару 

(Layer Name) і що розмір Допуску (Tolerance) замикання встановлено 3 пік-

селя. У вікні Створити об’єкти (Create Features) обираємо необхідний шар та 

Точку (Point) як інструмент побудови. 
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Під час виконання завдання варто скористатися інструментом Відс-

тань-Відстань (DistanceDistance), щоб створити початкову точку теодолітного 

ходу. 

Побудова теодолітного ходу. Прокладання теодолітного ходу передба-

чає здійснення серії вимірювань на проміжних точках координати яких треба 

визначити відносно точок з відомими координатами. Вздовж кожного відріз-

ку вимірюється відстань і у кожній точці теодолітного ходу вимірюється кут 

повороту.  

Метою прокладання теодолітного ходу є визначення планових прямо-

кутних координат (Х, Y) усіх вершин багатокутника. Додатково можуть бути 

визначені висотні координати точок теодолітного ходу методами геометрич-

ного чи тригонометричного нівелювання.  

Зібрані в полі дані включають координати точок, відстані та кути між 

напрямами на точки, а також ідентифікатори точок (з можливими додатко-

вими описами цих точок). Ці дані спостерігаються та записуються відповідно 

до стандартних методик польової зйомки. Дані можуть бути нецифровими 

(записаними в журналах спостережень) або цифровими (записаними у 

пам’яті електронного тахеометра або контролера), як у нашому випадку. В 

останньому випадку дані були передані до офісного комп’ютера через спеці-

альне програмне забезпечення. 

 У доповнення до геодезичних вимірів ми можемо мати доступ до када-

стрових планів. На них відображаються межі земельної ділянки з описом су-

міжних землевласників і землекористувачів, поворотні точки меж земельної 

ділянки, лінійні проміри між точками по межах земельної ділянки, річки, 

озера, канали, шляхи, лісосмуги, інші елементи ситуації, межі будинків і спо-

руд, розташованих на земельній ділянці, межі вкраплених земельних ділянок 

сторонніх землевласників і землекористувачів, межі угідь та зон обмежень 

щодо використання земельної ділянки.  

Ми маємо файл зображення простого плану розмежування, який відо-

бражає загальну схему розмежування та розташування кожної пронумерова-
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ної лінії у вимірах зйомки. У доповнення, виміри зйомки, які ми будемо ви-

користовувати, були переведені з паперу у таблицю бази даних Sheet.dbf для 

простішого використання. Ми скористаємося цією таблицею, коли будемо 

вводити виміри COGO для замкнутих та розімкнутих теодолітних ходів. 

Побудова замкнутого теодолітного ходу. Ми використали креслення 

та пов’язані виміри з Sheet.dbf для визначення зовнішніх меж нашого розме-

жування. Візуалізувавши виміри кутів та відстаней можна вводити теодоліт-

ний хід у клас просторових об’єктів COGOLines. Теодолітний хід може бути 

визначений, використовуючи різні комбінації параметрів напрямків, кутів та 

дуг кіл:  

• Напрям-Відстань (Direction-Distance) додає прямий сегмент теодоліт-

ного ходу на основі напрямку та відстані.  

• Кут-Відстань (Angle-Distance) додає прямий сегмент теодолітного хо-

ду, визначений відносним кутом від попереднього відрізку та відстанню. Се-

гмент типу Кут-Відстань не може бути першим сегментом теодолітного ходу, 

оскільки його визначення спирається на попередній сегмент.  

• Дотична крива (Tangent Curve) додає кривий сегмент до теодолітного 

ходу, який є тангенсоїдою по відношенню до попереднього сегменту. Інши-

ми словами, крива плавно продовжує попередній сегмент без різкої зміни на-

прямку. Дотична крива не може бути першим сегментом у теодолітному ході, 

оскільки у визначенні свого напрямку спирається на попередній сегмент.  

• Крива (Curve) додає нетангенсоїдний кривий сегмент до теодолітного 

ходу. Використовує ті самі параметри, що і дотична крива, однак має додат-

кові параметри для визначення початкового кута відносно попереднього сег-

менту.  

Додавши панель Редактор (Editor) до інтерфейсу ArcMap з головного 

меню Налаштування > Панелі інструментів (Customize > Toolbars), розпочи-

наємо зі встановлення Типу напрямку (Direction Type) та Одиниць напрямку 

(Direction Units), які визначаються на закладці Одиниці (Units) діалогового 
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вікна Опції редагування (Editing Options), що відкривається зі спадаючого 

меню Редактор (Editor).  

Розпочинаємо редагування шару COGO Lines в ArcMap. Можна ство-

рити новий шаблон редагування для COGOLines, якщо буде потреба.  

У вікні Створити об’єкти (Create Features) обераємо пункт COGOLines 

та Лінію (Line) як інструмент побудови. Можна побудувати теодолітний хід 

лише у лінійному або полігональному класі просторових об’єктів. Також ва-

жливим є ввімкнення на панелі інструментів Замикання лише Замикання на 

точку (Point Snapping), Замикання на кінцеві точки (End Snapping) та Зами-

кання на вершини (Vertex Snapping). В Опціях замикання (Options) повинно 

бути відмічено Показувати підказки (Show tips) та Назва шару (Layer Name) і 

що розмір Допуску (Tolerance) замикання встановлено 3 пікселя.  

Додаємо панель інструментів COGO і далі натискаємо кнопку Теодолі-

тний хід (Traverse ). Обираємо початкову точку, натиснувши кнопку почат-

кової точки ( ) та замикаємо на початковій точці сегменту. Це скопіює ко-

ординати початкової точки у віконце координат. Обираємо опцію замкненого 

ходу (Рис. 4.21). 

 

 

Рис. 4.21Введення польових даних 

 

У діалоговому вікні Теодолітний хід (Traverse) встановлюємо тип сег-

менту Напрям-Відстань (Direction-Distance), вводимо ці значення та натиска-

ємо на кнопку Додати (Add). Лінія буде додана до теодолітного ходу з авто-
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матично створеним описом на основі введених даних. По мірі введення кож-

ного наступного сегменту, вони будуть відображатися на карті, тому можна 

одразу бачити чи правильно ввели сегмент. Відстані та довжини визначені в 

одиницях карти за умовчанням, однак можна визначити відстані в інших 

одиницях, вказавши абревіатуру одиниці виміру відстані зі значенням, на-

приклад, для встановлення 10 футів. 

У будь-якій точці можна зберегти та перезавантажити теодолітний хід з 

текстового файлу. Щоб зберегти теодолітний хід натискаємо правою кла-

вішею миші у вікні Опис та обираємо Зберегти хід/Save Travers.  

Після того, як ввели останню лінію (останній сегмент), зберігаємо тео-

долітний хід ще раз та перевіряємо замикання, натиснувши на кнопку Зами-

кання (Closure) (якщо клавіші не активна поставте відмітку для функції 

Closed Loop). В результаті буде сформовано звіт, який покаже відстань між 

вашими початковою та кінцевою точками (Рис.4.22).  

 

Рис.4.22 Результат після замикання теодолітного ходу 

 

Після цього натискаємо кнопку Зрівняти (Adjust) та обираємо метод 

Компасного зрівнювання (Compass). Це розподілить нев’язку між початко-

вою та кінцевою точками, що забезпечить замикання теодолітного ходу (Рис. 

4.23).  
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Рис.4.23 Врівноваження теодолітного ходу.  

 

Коли натискаємо кнопку Прийняти (Accept), теодолітний хід замкнеть-

ся і усі записи в таблиці Теодолітний хід зникнуть. Теодолітний хід буде до-

дано до класу просторових об’єктів COGOLines і відтепер можна редагувати 

лінії, використовуючи звичні інструменти редагування в ArcMap (Рис.4.24). 

 

Рис.4.24 Координати та відстані станцій теодолітного ходу до та після 

врівноваження. 

 

Кінцевий результат показав, що по всіх станціях зміни по врівноваженню ві-

дбулись від 3 до 9 секунд та по трьом станціям по 0,001 метра. 

 

Висновки до розділу 4. Проаналізувавши склад проекту землеустрою 

щодо відведення земельної ділянки для ведення особистого селянського гос-
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подарства можна зробити висновок, що проект виконано відповідно до нор-

мативних вимог.  

Проаналізувавши фактичну процедуру розроблення проекту землеуст-

рою щодо відведення земельної ділянки бачимо, що процедура виконується 

так само як і регламентується в нормативно-правових актах. Процес вико-

нання робіт щодо відведення земельної ділянки для ведення особистого се-

лянського господарства виконано, як зазначено в законодавстві. 
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ВИСНОВКИ 

1. Здійснено аналіз сучасного стану виконання топографо-геодезичних і зе-

млевпорядних робіт з використанням ГІС-технологій. Проаналізовано на-

уково-практичні проектні рішення, щодо методики й технології виконання 

робіт з виготовлення проєкту землеустрою для відведення земельної діля-

нки у власність. Встановлено, що використання ГІС-технологій є невідєм-

ною складовою топографо-геодезичних та землевпорядних робіт. 

2. Встановлено основні відомості про об’єкт землеустрою. Відповідно до 

графічного матеріалу було визначено місце розташування земельної діля-

нки - на території Воскресинцівської сільської ради, Коломийської грома-

ди, Коломийського району, Івано-Франківської області із цільовим приз-

наченням – для ведення особистого селянського господарства. Площа та 

межа земельної ділянки, що відводиться погоджені та визначені на місце-

вості замовником. Земельна ділянка вільна від забудови, на земельній ді-

лянці відсутні об’єкти природо-заповідного фонду та охоронні зони 

пам’яток культурної спадщини. Знаходиться поза межами прибережних 

захисних смуг водних об’єктів, не відноситься до земель, що зарезервова-

ні  до заповідників. 

3. Досліджено та описано особливості розробки проєкту землеустрою щодо 

відведення досліджуваної земельної ділянки для ведення ОСГ, зокрема: 

одержання дозволу на розробку проєкту щодо відведення земельної діля-

нки, виготовлення проєкту щодо відведення земельної ділянки, реєстрація 

земельної ділянки в ДЗК Також виокремлено особливості виконання топо-

графо-геодезичних робіт. 

4. Проведено налаштування ГІС QGIS для потреб векторизації та дешифру-

вання. У даному досліджені вдалось налаштувати потрібні тематичні шари 

та задопомогою оверлейного аналізу показати місцерозташування дослі-

джуваної території.  

5. Камеральні роботи щодо обчислення координат планової знімальної осно-

ви, координат поворотних точок меж земельної ділянки, розрахунків  та 
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графічних побудов виконані на персональному комп’ютері за допомогою 

ліцензованого програмного продукту «Digitals». 

6. Розписано перенесення меж земельної ділянки в натуру (на місцевість). 

Створено кроки межових знаків земельної ділянки де подано візуально 

інформацію про геодані поворотних точок земельної ділянки з просторо-

вими та семантичними характеристиками. Здійснено перенесення меж зе-

мельної ділянки на місцевості використовуючи ГІС ArcGIS. 

7. Таким чином, у дипломній роботі досліджено існуючі підходи до розроб-

лення землевпорядної документації щодо відведення земельних ділянок 

для ведення особистого селянського господарства (ОСГ), а також проана-

лізовано сучасні методичні та технологічні підходи до її складання. 

 У ході роботи визначено напрями вдосконалення процесу формуван-

ня землевпорядної документації, розроблено схему її побудови та струк-

турування відповідно до чинних нормативних положень, а також проведе-

но аналіз діючої нормативно-правової бази з питань відведення земель і 

формування схем землеустрою. При цьому враховано актуальні стандар-

ти, вимоги та нормативно-технічні положення у сфері землеустрою, що 

забезпечують підвищення якості, точності та ефективності проєктних ро-

біт. 
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